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2. OPCI UVJETI PROCJENE

Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo primjereno istraZivanje te smo se kod izrade sluzili tako
prikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila ovlaStena osoba Narucitelja

2.2. Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

2.3. Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene
(pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini
te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost nekretnina.

NEMA SUKOBA INTERESA

2.4. Pretpostavke
Kako smo razumjeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omoguéenu i osiguranu
upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

Tijekom izrade procjene sluZili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni u Izvje$¢u a na osnovu kojih
smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trzisne vrijednosti nekretnine.

2.5. Trzisna vrijednost i trzisni uvjeti
Vrijednost izraZzena u ovom IzvjeS¢u predstavlja naSe objektivno misljenje o TrziSnoj vrijednosti, sukladno
definiciji iste u Pojmovniku, i to na dan procjene.

2.6. Ogranicenja

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba, tvrdnje
valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti normalnim putem u
razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane pravnika
ili druge ovlastene osobe

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih
koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim ako
je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti za
bilo kakvo koristenje nekretnine obuhvacene ovim elaboratom.

2.7. Porezi i troskovi kod kupoprodaje
Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina)

2.8. Povjerljivost
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i onima
koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba
ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa strogo je zabranjeno
bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ogranic¢enja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije odobrio
reprint cijelog ili djelomi¢nog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
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3. POJMOVNIK

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih proizvoda
sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao
gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari. Zgradom se ne smatra pojedinac¢na gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.

Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi ocuvanja temeljnih
zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima
u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i
dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravo vlasnistva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlas¢uje svoga nositelja da s tom stvari i koristima
od nje ¢ini Sto ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima ni zakonskim
ogranicenjima.

U granicama iz prethodnog c¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koriStenja i
raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasnistvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrzajno jednake dijelove
(idealne dijelove), kojima je velicina odredena veli¢inom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je neodvojiv od
suvlasnickog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajednickom vlasniStvu kad na nepodijeljenoj stvari postoji
vlasnistvo dviju ili viSe osoba (zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih udjela nije
odredena, bez obzira na to $to je odrediva.

Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasnistvo) proizlazi i ostaje neodvojivo povezano s
odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo
odredenog posebnog dijela nekretnine ovlas¢uje suvlasnika na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno, da
upravljajuéi tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika izvrsava sve vlasnicke ovlasti i duznosti
kao da je posebni dio samo njegovo vlasniStvo, pa da, ako nije drugacije odredeno, ¢ini s tim dijelom i koristima od
njega Sto ga je volja te svakog drugog iz toga iskljuci.

Koristeni pojam: Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017 )

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima, nakon prikladnog
oglaSavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuceno, razborito i bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09
153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna zakona o
gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19, NN
98/2019, NN 31/20)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13), Zakon o drZavnom
inspektoratu (115/2018)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16; 127 /17;
NN 66/2019)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji$tu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10; NN 50/2020)

Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15;82/16; 67/18; 126/19)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16;
98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19; 73/2020)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljiSta, odnosno gradevina u kampovima,
nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je
na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu
jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom
turistickom zemljiStu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11; NN 41/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN 90/20)
HRN ISO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada - Definicija i proracun pokazatelja ploStine i prostora)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
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STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trziSne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na
kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu
procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢cne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trziSta kako
lokalnog tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koristeéi zakonsku regulativu,
standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Izradivac procjembenog elaborata Supervision d.o.o. iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden neovisno i
nepristrano, te ne postoji moguci sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina.

Za Supervision d.o.o0.:

DIREKTOR:
ZARKO CUVALO mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

N

SUPERVISION d.g.0.
" SPLIT

Split, 21.12.2023.

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split 6



6.  RJESENJE O IMENOVANJU VJESTAKA

ofite

2

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliceva 29a

UERED PEEDSIEDINIEA SUDA
Broj: 4 Su-41/2020
Split, 14, veljae 2020,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovatkog
druitva SUPERVISION d.o.o. Splita, Domovinskog rata 104 B, zastupano po direktorn
Zarku Cuvalu, za izdavanje ovladtenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudsl-:ug
vjestafenja, na temelju odredbe élanka 126. stavak 4. Zakona o sndovima (MWarodne novine
brog 28113, 33/15, 82015, 82416 1 67/18), te odredbe Elanka 4. Pravilmka o stalnim sudskim
viestacima (IMNarodne novine brog 38/14, 123715, 29/16 1 61/19, dalje: Pravilmik), donosi
sljedece

RIESENIJE

Trgovackom druStvo pod tirthom SUPEEVISION do.o. za gradenje, trgovion i
usluge, Split. Domovinskog rata 104 B, OIB: 82985072206, MBS 060347308, odobrava se
obavljanje poslova sudskog vjedtafenja iz podrudja graditeljstva i procjene nelyetnina na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

ObrazloZenje

Trgovadko druSive SUPERVISION d.oe., sa sjediftem u Splin, Domovinskog rata
104 B. zastupano po direktoru Zarku Cuvalu, podnijelo je zahtjev ovom sudu za izdavanje
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjeStatenja iz podruéja graditeljstva 1
procjens nekretning.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu uwivrdeno je da trgovacko druStvo
SUPERNVISION d.o.o. ispunjava sve uvjete iz odredbe ¢lanka 4. Pravilnika kao praina osoba,
radi obavljanja poslova sudskog vijestaenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina,
kako slijedi:

-da je wrgovaiko druftvo registriranc za obavljanje vje$tafemja v podrufju graditeljstva i
procjene nekretnuna, rjeSenjem Trgovatkog suda uw Spliu o ¢emu je kao dokaz priloZen
izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlem]-: trgcrvackag drudtva Zarko Cuvalo, inggrad., stalni sudski vjeitak za
graditeljstve 1 procjenm neloetnina, imenovan r_|eien_|e:m predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-736/2019 od 21. prosinca 2019. i ispravka rjefenja broj 4 Su-736/2019-1 od
31. prosinca 2019, te je kao dokaz priloZeno navedeno rjefenje ovog suda i ugovor o radu na
neodredeno vrijeme, zakljuéen izmedu SUPERVISION d.o.o. i Zarka Cuvala od 1. srpnja
2016,
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-da trgovaCke druStvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjeStakom ima
zakljufen ugovor o osiguranjy od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vieitaka, o femu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju.

Zbog navedenog, edlufeno je kao u izreci.

PEEDSIEDNIE SUDA
Bruno Klein

Pouka o pravonom lijelu:

Protiv ovog refenja dopuitena je #alba Ministarstvu pravosuda RH u roku od 15 dana od
dana dostave rjeSenja, a Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva istovietna
primjerka.

Dokument e sl=kironickl potplsan: | ™

BERUMNO KLEIM mmmum
o Wrjeme potplshrania: =
Dostaviti: 18-02-2020 Lan
-SUPERVISION d.o.o. Split trrsEr o

-Ministarstw wosuda Republike Hrvatske
opéinskomsuauusptin LU

-Opéinskom sudu u Makarskoj
-web strance-ovdje
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7.

SAZETAK VAZNIH PODATAKA

PODACI

UTVRDENO

Naruditelj procjene:

MARTINA BAUCIC, OIB: 60051763766, UZ SV.IVANA 9,
KASTEL LUKSIC

Zadatak procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

Svrha procjene:

UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Dan kakvoce: 20.12.2023.
Dan ocevida: 20.12.2023.
Dan vrednovanja: 21.12.2023.

Adresa nekretnine:

Kopilica 62, 21000 Split

Tip nekretnine:

6 poslovnih prostora na III. (tre¢em) katu

Neto korisna povr$ina (m?): 217,90
Bruto korisna povrsina (m?): 261,48
Katastarska op¢ina: Split
z.k. ulozak: 15639
Podulosak: 70 (E-70), 71 (E-71), 72 (E-72), 73 (E-73), 74 (E-74), 75 (E-
75)
¢.zem.: 5598/8
Povrsina pripadajuéeg zemljista (m?) 264,12
Trzi$na vrijednost nekretnine E-70 26.100,00
Trzi$na vrijednost nekretnine E-71 57.400,00
Trzi$na vrijednost nekretnine E-72 55.200,00
Trzi$na vrijednost nekretnine E-73 56.900,00
Trzi$na vrijednost nekretnine E-74 33.400,00
Trzi$na vrijednost nekretnine E-75 177.000,00

Legalnost gradevine:

Legalna nekretnina temeljem dostavljene dokumentacije.

Upis pozitivne zabiljeZbe:

Pozitivna zabiljeZba je upisana.

Pristup javnoj povrsini:

Pristup predmetne nekretnine je posredan na JPP (k.¢.z.
13557/3 k.o. Split, PUT - GRAD SPLIT) preko k.¢.z.
1208/1 k.o. Split koja je u suvlasnistvu istih kao i
predmetna nekretnina - u naravi asfaltni kolni pristup.

Energetski certifikat:

Nije dostavljen

Procjenitelj:

Supervision d.o.o.
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8. ZADATAK
Postupajuéi po zahtjevu: MARTINA BAUCIC, OIB: 60051763766, UZ SV. IVANA 9, KASTEL LUKSIC

izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili naSe misljenje o trzisnoj vrijednosti

nekretnine: 6 poslovnih prostora na III. (tre¢em) katu
na lokaciji: Kopilica 62,21000 Split

dan kakvoce: 20.12.2023.

dan ocevida: 20.12.2023.

dan vrednovanja: 21.12.2023.

Opis nekretnine: Predmet procjene je 6 poslovnih prostora na III. (tre¢em) katu, koji u naravi predstavljaju
urede. Zgrada u kojoj se nalaze poslovni prostori je izgradena na zk.C.br. 5598/8 k.o. Split
(k.c.br. 1208/2 k.o. Split).
Pristup predmetne nekretnine je posredan na JPP (k.C.z. 13557/3 k.o. Split, PUT - GRAD
SPLIT) preko k.¢.z. 1208/1 k.o. Split koja je u suvlasniStvu istih kao i predmetna nekretnina -
u naravi asfaltni kolni pristup.

Osnovica za vrednovanje: Trzisna vrijednost

Osobno smo obavili ocevid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir:
- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista
- vrijednost zemlji$ta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti, prevladavajuce
trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu
- Kkapitalizaciju ocekivanih prihoda kao indikator vrijednosti za objekt koji ¢e generirati prihode
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9.  LOKACIJA
MAKRO

Split je drugi po veli€ini grad u Hrvatskoj i najvec¢i grad u Dalmaciji. SmjeSten je na jadranskoj obali u srednjoj
Dalmaciji na Splitskom poluotoku koja je okruzen oticima Brac¢u, Hvaru, Solti i Ciovu. Predstavlja upravno sjediste
Splitsko-dalmatinske Zupanije kojemu gravitiraju tri najuZnije hrvatske Zupanije, te Hercegovina i dio Bosne. U
Hrvatskoj Grad Split je druga po veli¢ini luka, dok je na sredozemlju na tre¢em mjestu po broju putnika. Takoder
Split predstavlja gospodarsko i kulturno sjediSte Dalmacije. Gradsko sjediSte predstavlja starovjekovna
Dioklecijanova palaca iz 4 stolje¢a koja je kao i pojedini dijelovi grada pod UNESCO-vom zastitom od 1979.

Prema popisu iz 2011. godine Split ima 178.192 stanovnika.

—

~—_
~—
Kastel T Vangpavta: | | —
mbelovac e :
Kastel Sucurac \ .
_— 13 - il
- Solin 4
Amfiteatar Salbn(l? / v ite E
¢
. — AN
K -
Vranjic \ J Vranjickige ;i
= > -
4 y il
BRDA / S %
N W L,
i ¥
SPINUT Split P
S Ny Kamen
VAROS S
<asjuni-Beach @ NERT M S~ -
Plaza Ba§wce® m Zn]an@ S Stob
Le Méri

Predmet procjene je 6 poslovnih prostora na IIl. (trecem) katu. Zgrada u kojoj se nalaze poslovni prostori je
izgradena na zk.¢.br. 5598/8 k.o. Split (k.C.br. 1208/2 k.o. Split). Pristup predmetne nekretnine je posredan na JPP
(k.¢.z. 13557/3 k.o. Split, PUT - GRAD SPLIT) preko k.¢.z. 1208/1 k.o. Split koja je u suvlasnistvu istih kao i
predmetna nekretnina - u naravi asfaltni kolni pristup. U okolici se nalaze poslovni i proizvodni objekti, trgovacki
centri i drugo.

Kopilicalu]s
Paintball Split
Divlji Zapad 9 glactk l&S\l’\l]hl{(e
pip D'gital Solutionsy gy ey £ TROKOVINA
Tapetarska prodavaonica ADRIA doo

.

QTeonr doo Veleprodaja
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10. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
10.1. Zemljisnik

6 poslovnih prostora na III. (tre¢em) katu, koji u naravi predstavljaju urede. Zgrada u kojoj se nalaze poslovni
prostori je izgradena na zk.¢.br. 5598/8 k.o. Split.

Vlasnik predmetne nekretnine je:
GEODATA D.0.0., SPLIT

k.o. Split

z.k.ul. 15639

suvl. udio 70 (E-70), 71 (E-71), 72 (E-72), 73 (E-73), 74 (E-74), 75 (E-75)
z.k.C. 5598/8

10.2. Katastar
Predmetna nekretnina je kat.Cest.zem. 1208/2, k.o. Split, ukupne povrsine 2.047,00 m2 (PL 16401).
e - Izvod iz katastarskog plana, M 1: 1000

19.12.2023.
10.3. Dokumentacija o gradnji

Za predmetnu nekretninu je dostavljena sljede¢a dokumentacija:

GRADEVNA DOZVOLA, Klasa: UP/1361-03/94-02/00146, Ur.br.: 2181-08-05-03-94-03, Split,
" 29.12.1994.god./SB

_ UPORABNA DOZVOLA, Klasa: UP/1361-05/96-02/00014, Ur.br.: 2181-04-00-00-96-04, Split,
05.07.1996.god./SB
- POTVRDA, Klasa: 361-08/04-01/00209, Ur.br.: 2181-05-02-00-04-04, Split, 26.08.04.god./L]JP

- ELABORAT ETAZIRANJA, BROJ TD: EE-01/04, izraden od strane GEODATA d.o.0., od 5. srpnja 2004

10.4. Legaliteti napomene o nekretnini

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra
ZemljiSnoknjiZno i katastarsko stanje je uskladeno povrSinom i sadrZajem, ali ne i numeracijom.

Pristup nekretnine na JPP
Pristup predmetne nekretnine je posredan na JPP (k.¢.z. 13557/3 k.o. Split, PUT - GRAD SPLIT) preko k.C.z.
1208/1 k.o. Split koja je u suvlasnistvu istih kao i predmetna nekretnina - u naravi asfaltni kolni pristup.

Legalitet nekretnine
Legalna nekretnina temeljem dostavljene dokumentacije.

Upis pozitivne zabiljezbe
Pozitivna zabiljezba je upisana.
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11. OPIS NEKRETNINE

11.1. Iskaz povrsSina

NAZIV tlocrtna koef. NKP (m?) koef. BRP (m?) h (m) BV (m3)
povrsina (m?) | neto bruto

II1. Kat
70 (E-70) 13,32 1,00 13,32 1,20 15,98 3,30 52,75
71 (E-71) 29,28 1,00 29,28 1,20 35,14 3,30 115,95
72 (E-72) 28,16 1,00 28,16 1,20 33,79 3,30 111,51
73 (E-73) 29,01 1,00 29,01 1,20 34,81 3,30 114,88
74 (E-74) 17,04 1,00 17,04 1,20 20,45 3,30 67,48
75 (E-75) 101,09 1,00 101,09 1,20 121,31 3,30 400,32
II1. kat - ukupno: 217,90 217,90 261,48 862,88
SVEUKUPNO: 217,90 217,90 261,48 862,88

BRP = 261,48 m?

NKP = 217,90 m?

BV = 862,88 m3
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11.2. TEHNICKI OPIS - Konstrukcija i materijali

- katnost:

- godina izgradnje:

- godina rekonstrukcije:

- temelji:

- nosiva konstrukcija:

- medukatna konstrukcija:
- pregradni zidovi

- krovipokrov:

- procelje:

- svijetla visina prostorija:
- obrada podova:

- obrada unutarnjih zidova:

- obrada unutarnjih stropova:

- fasadni otvori

- unutarnja stolarija
- grijanje

- ventilacija

- sanitarna oprema
- lift

- napomena

11.3. Infrastruktura

Pr+3

1996

ab

ab

ab

blok opeka

kosi krov, limeni pokrov
zidni paneli

3,30 m

laminat, tepison
Zbukano, bojano, lamperija
zbukano, bojano

ALU

drvena

el.energija

ugradena

zajednicki

ima

- objekt je prikljuc¢en na komunalnu infrastrukturu

- elektro energetska mreza
- vodovodna mreZa

- telefonska mreza

- kanalizacija

11.4. Ostale karakteristike

- Stetne imisije u okruzenju
- Promet u mirovanju

- Karakteristike okolnih nekretnina

Vizualnim pregledom nije utvrdeno
U dvoriStu zgrade
Objekti sli¢ni po velicini i namjeni

11.5. Analiza najbolje i najekonomicnije namjene

- Sadasnje koristenje nekretnine
- Mogu¢nost alternativnog koriStenja

- Misljenje

11.6. Doprinosi i prikljucci

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture sukladno Programu mjera za

Uredski prostor
Da

Nekretnina je izvan funkcije, ali u tehnicki urednom stanju

unapredenje stanja u gradskom prostoru i Odluci o komunalnom doprinosu Grada.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem Uredbe o visini
vodnog doprinosa (NN 73/2020).
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12. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno manjim
stopama. Uocava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu na
isto razdoblje lani je pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraznje od strane stranih, ali i domacih

drzavljana. Uzrok pada potraZnje je usporavanje ekonomija mnogih drZzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i

previsoke trazene cijene Koje sve teze nalaze kupce.

Uocava se sve veca razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena Sto ocito ukazuje na nerealne zahtjeve vecine

prodavatelja.

MoZemo zakljuciti da trziSte nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi koji su postojali
zadnjih 8 godina. Nakon pada prometa koji o¢ekujemo zaklju¢no s 2023. godinom, u sljedecoj godini se oc¢ekuje i

usporavanje rasta cijena, a nekim nekretninama i pad cijena u realizaciji.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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izvor: https://www.dzs.hr/

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split

15



13. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.
poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih kué¢a u nizu, stanova, garaza
kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom
metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.
TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moZe se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljiSta ako obiljeZja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-
Cestice.
Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na temelju broja
kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U sluc¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz visSe
zemljiSnoknjiZnih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiZnih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz odnosa
prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za
prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

13.1. Odabir metode procjenjivanja

Procjenjivana nekretnina prema svom nacinu Koristenja i obiljezjima predstavlja nekretninu koja je pogodna i
namjenjena za stvaranje prihoda. Mogu¢ je zakup, i stvaranje prihoda.

Temeljem prethodno navedenog, za procjenu objekta se odabire prihodovna metoda.

Prihodovnom metodom se trZi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri cijene poredbenih nekretnina. Poznata je
dovoljna baza potrebnih podataka o stvarnom najmu nekretnina usporedivih karakteristika, pa se ova dohodovna
metoda bazira na stvarnim cijenama najma na bliskim lokacijama.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o posredovanju u prometu nekretnina
prema zakonu NN78/15 i pravilniku NN105/15, odnosno podaci sa portala eNekretnine Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja.
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13.2. Prikazianaliza podataka za poslovne prostore: 70 (E-70), 71 (E-71), 72 (E-72), 73 (E-73), 74 (E-
74)

POREDBA 1
Poslovni prostor u poslovnoj zgradi u Splitu, ukupne povrsine 10,0 m2. Najam ugovoren 20.09.2023. za iznos od
17,00 €/m2. Nekretninu nismo pregledali, te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima

(internet).
10,00 m2
170,00 €
17,00 €/m2
20.09.2023. datum ugovora
Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1954727
| Datum pregleda 20.12.2023.
| Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
| ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.09.2023
| PovrSina u prometu 10,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 1.280,87
| Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR) 170,00
Datum ugovora 20.09.2023
| POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
| Status podatka EVALUACIDIA U TIDEKU
| Gjenovni blok KOCUNAR - MIESOVITO
‘ > : ] M1 - MJESOVITA NAMJENA -
| PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETESITO STAMBENA
POREDBA 2

Poslovni prostor u poslovnoj zgradi u Splitu, ukupne povrsine 28,00 m2. Najam ugovoren 09.02.2023. za iznos od

12,00 €/m2. Nekretninu nismo pregledali, te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima

(internet).
28,00 m2
336,00 €
12,00 €/m2
09.02.2023. datum ugovora

| PreteZita namjena cjenovnog bloka

K - POSLOVNA NAMJENA

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split

Naziv atributa Vrijednost atributa "
| ID ZKC 1822806
1 Datum pregleda 19.12.2023.
| Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
| ID PN (PU)
| Vrsta ugovora Z - ZAKUP
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.02.2023
| Povrsina u prometu 28,00
| Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 2.531,59
| Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR) 336,00 |
| Datum ugovora 09.02.2023 ‘ ltsko
| POREZI: IS ﬂ
| S 17 a nij
« Promet podiijeZe placanju PDV-a DA M
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
| Status podatka EVALUACDJA U TIEKU
| Cjenovni blok NESLANOVAC - POSLOVNO
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POREDBA 3

Poslovni prostor u poslovnoj zgradi u Splitu, ukupne povrsine 13,00 m2. Najam ugovoren 02.01.2023. za iznos od
11,54 €/m2. Nekretninu nismo pregledali, te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima
(internet).

13,00 m?2

150,00 €

11,54 €/m2

02.01.2023. datum ugovora

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1808055
Datum pregleda 19.12.2023.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05.01.2023
Povrsina u prometu 13,00

Ugovorena mjesena najamnina/zakupnina (KN) 1.130,17
Ugovorena mjeseCna najamnina/zakupnina (EUR) 150,00

Datum ugovora 02.01.2023
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a DA

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka EVALUACDA U TDEKU
Cjenovni blok NESLANOVAC - GOSPODARSKO
PreteZita namjena cjenovnog bloka I - GOSPODARSKA NAMJENA
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13.3. Meduvremensko izjednacenje

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH O

HOUSE PRICE INDICES " ,
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the Alource.

EKATA"

DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)”
Indices (@ 2015 = 100}
novi postojeci
ukupno stambeni |[stambeni
Tromjesecje objekti objekti
New Existing
Quarter o dwellings |dweilings
2019. a1 117,55 109,00 11952 12502 11867 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 11 9,24. 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90‘ 108,49 128,08 137,38‘ 120,35. 109,64‘
2020. Q1 128,25_ 107,69v 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57‘ 111,347 13423 14254 126,30 115,90
Q3 129,75‘ 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66A 137,45 145 45 127 .61 119,45
2021. Q1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134'34 12217
Q3 141 44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144 99 124 98 148,97 158,32 142 51 124 37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147 28 132,32
Q2 157,94‘ 137,66 162,01 175,12‘ 151'52, 140,80‘
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56‘ 146,93 178,82 193,34‘ 166,65A 154,22
Q2 179,63 15470 184,58 199,62 170,86 165,78
Redni broj 1 2 3
Katastarska op¢ina: Split Split Split
Datum transakcijeje: 20.09.2023. 09.02.2023. 02.01.2023.
Povrs$ina (m2) : 10,00 28,00 13,00
Cijena najma: (€/mj): 170,00 336,00 150,00
Cijena (€/m2): 17,00 12,00 11,54
Indeks / dan transakcije: 170,86 166,65 166,65
Indeks / dan vrednovanja: 170,86 170,86 170,86
Korekcijski faktor: 1,00 1,03 1,03
Meduvr.izjedn.cijena (€/m2): 17,00 12,30 11,83
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13.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi

Interkvalitativno izjednacenje

PREDMET PROCJENE: posl. prostor
Veli¢ina (m2) 1,00

Stanje dobro
Namjena Namjena - poslovna

Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska op¢ina: Split Split Split
Meduvrem.izjedn.cijena (€/m2): 17,00 12,30 11,83
Koeficijent prilagodbe (lokacija) 0,95 0,95 0,90
Korigirana vrijednost: 16,15 11,69 10,65
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (€): 16,15 11,69 10,65
STATISTIKA
Prosjek: 12,83
Odstupanja od prosjeka: 3,32 -1,14 -2,18
Kvadrat odstupanja: 11,03 1,30 4,76

suma 17,09
Standardno odstupanje: 2,92 22,79%
Pravilo dva-sigma (%) 5,85
Odstupanja od prosjeka: 25,89% -8,89% -17,00%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
Odstupanje izlaznih vrijednosti

-5,269 -5,269 -11,119

max 40% ( ¢l. 19 Pravilnika ) 5.26% 5.26% A1%
Izlazne vrijednosti nakon
isklju¢ivanja neodgovarajuéih 16,15 11,69 10,65
poredbi (€)
Izracunata vrijednost €/m2 12,83
PREDMET PROCJENE:
Prosjecna vrijednost zakupa
(€/m2): 12,83
Mjesecna vrijednost zakupa 12,83

(€/m2)
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13.5. Prihodovna metoda

- Poslovni prostor - uredi

Analiza moguceg prihoda:

Prostor u zakupu povrsina u zakupu (m?) zakup €/m? zakup €/m2/mj
Poslovni 1,00 12,83 12,83
Ukupno (€): 12,83

Faktor koriStenja zgrade (FK)

A lokacija/trziste B- zgrada opcenito C-stanje zgrade
1 |Uporabljivost u potpunosti i optimalna lokacija, velika potraznja |vrlo dobra infrastruktura, vrlo dobro |nema o$tecenja, puna stabilnost,
dugoroc¢no dana / osigurana za vrstom objekta skoro nema oblikovanje, dobra prostorna puna uporabivost, daljnje koriStenje
ponude organizacija, visoka fleksibilnost nije smanjeno

2 |Uporabljivost dovoljna i dugorotno |dobra lokacija, redovita potraznja za|vrlo dobra infrastruktura, vrlo dobro

dana /osigurana vrstom objekta, skoro mala ponuda |oblikovanje, dobra prostorna

organizacija, dovoljna fleksibilnost

mala o$tecenja, puna stabilnost, jo$
dobra uporabivost, daljnje
kori$tenje jedva smanjeno

3 |Uporabljivost smanjena ali srednja lokacija, jo$ postoji

dovoljna ponude

dovoljna infrastruktura, prosjecno

srednjoro¢no dana /osigurana potraznja za vrstom objekta, skoro [oblikovanje, prosjetna prostorna

organizacija, umjerena fleksibilnost

jasna o$tecenja, smanjena
stabilnost, prosje¢na uporabivost,
daljnje koriStenje smanjeno

4 |Uporabljivost ograniceno umjerena lokacija, mala potraznja |dovoljna infrastruktura, umjereno jasna oStecenja, smanjena
dana/osigurana za vrstom objekta, bogata ponuda  [oblikovanje, umjerena prostorna stabilnost, smanjena uporabivost,
organizacija, mala fleksibilnost daljnje korisStenje jasno smanjeno
5 |Uporabljivost kratkoro¢no dana nezadovoljavajuce lokacija, jedva nedovoljna infrastruktura, umjereno |znatna oStecenja, smanjena
/osigurana postoji/ne postoji potraznja za oblikovanje, nedovoljna prostorna stabilnost,nedovoljna uporabivost,

vrstom objekta velika ponuda

organizacija, bez fleksibilnosti

daljnje koriStenje samo kratkorocno

TroSkovi gospodarenja se u nacelu utvrduju kao uobicajeni i gradevini prikladni troskovi uzimajuci u obzir predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koristenja prema iskustvenim stopama.

Troskovi upravljanja nekretninom utvrduju se prema vrsti nekretnine, podjeli predmeta procjene vrijednosti u korisne
jedinice i odnosima na lokalnom trZiStu. Tarife se mogu prikazati bilo kao omjer jedinice najma i unajmljene povrsine,

odnosno kao postotak osnovnog zakupa/najma.

U troskove odrZavanja ulaze troSkovi redovitog odrzavanja, izvanrednih radova i poboljsica prema posebnim propisima
kojima se ureduje vlasniStvo i druga stvarna prava i posebnim propisima kojima se ureduje gradnja.

Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine ovisi o stanju i vrsti nekretnine kao i o poloZaju na lokalnom trZiStu uz uzimanje
u obzir predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja. Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine moze se prikazati kao

postotak osnovnog zakupa/najma.
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PODACI O NEKRETNINI

Godina izgradnje objekta 1996

Starost objekta 27

Tip nekretnine Poslovni

Odrzivi vijek koriStenja (granice) 40-80

Odrzivi vijek koriStenja (odabrano) 60

Faktor KkorisStenja zgrade:

A - lokacija / trziSte 2

B - zgrada opcenito

C - stanje zgrade 2

FK odabrano: 2,0

Relativna starost 45,00%

OO0VK (%) 58

OOVK (god) 35

Zamjenska starost zgrade 25

Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 58,00%

Opce karakteristike nekretnine Stanje nekretnine Orijentacijska Odabrana

korekcija stope (%) korekcija

PoloZaj nekretnine dobar do jako dobar, prosjecni rizici 0% 0,0%

Kvaliteta gradevine prosjetna 0d-0,5do 1,0 0,0%

Rizik naplate najamnine prosjecan 0d-0,5do 1,0 0,0%

Gospodarska situacija prosjetna 0d-0,5do 1,0 0,0%

Razvojni potencijal nekretnine ne postoji 0d 0,0 do-1,0 0,0%
0,0%

Opis prostora

Orijentacijska stopa

Odabrana stopa

Korigirana stopa

uredski prostori od 4,5% do 6,0% 6,0% 6,0%
Elementi izracuna: VRIJEDNOST (€)
Mjesecni bruto prihod 12,83
Godisnji bruto prihod 153,94
Rizik gubitka zakupa / najma 5,00% 7,70
Tros$kovi upravljanja 2,00% 3,08
Troskovi odrzavanja 2,00% 3,08
Pogonski (rezijski) troskovi 3,00% 4,62
Ukupni troskovi gospodarenja 18,47
Godisnji neto prihod 135,47
TrziSna kamatna stopa na nekretninu 6,00%
Odrzivi vijek koriStenja gradevine 34,80
Multiplikator 14,47
Prihodovna vrijednost prostora 1.960,59
Dodatni prihodi 0,00
Dodatni troskovi 0,00
Trzisna vrijednost nekretnine prihodovne metode (€/m2) 1.960,59
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13.6. Prikazianaliza podataka za poslovni prostor: 75 (E-75)

POREDBA 1

Poslovni prostor u poslovnoj zgradi u Splitu, ukupne povrsSine 106,56 m2. Najam ugovoren 08.02.2023. za iznos
od 11,26 €/m2. Nekretninu nismo pregledali, te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima
(internet).

106,56 m?2

1.200,00 €
11,26 €/m2
08.02.2023. datum ugovora

Naziv atributa Vrijednost atributa
1 ID ZKC 1819774
Datum pregleda 21.12.2023.
| Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
| ID PN (PU)
| Vrsta ugovora Z - ZAKUP
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 09.02.2023
Povrsina u prometu 106,56

| Ugovorena mjesena najamnina/zakupnina (KN) 9.041,40
| Ugovorena mjeseCna najamnina/zakupnina (EUR)  1.200,00

| Datum ugovora 08.02.2023
| POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
| Status podatka EVALUACDIA U TDEKU
| Gjenovni blok KOCUNAR - MJESOVITO
M1 - MJESOVITA NAMIENA -

| PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETETTO STAMBENA

POREDBA 2
Poslovni prostor u poslovnoj zgradi u Splitu, ukupne povrsine 175,00 m2. Najam ugovoren 28.04.2023. za iznos
od 9,14 €/m2. Nekretninu nismo pregledali, te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima
(internet).

175,00 m2
1.600,00 €
9,14 €/m2

28.04.2023. datum ugovora

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1885837
| Datum pregleda 19.12.2023.
| Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
| ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.05.2023
| PovrSina u prometu 175,00

| Ugovorena mjeseCna najamnina/zakupnina (KN) 12.055,20
| Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)  1.600,00

| Datum ugovora 28.04.2023
| POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka EVALUACDA U TDEKU
‘ Cjenovni blok LOVRET - POSLOVNO
v . g K5 - POSLOVNA NAMIENA I
PreteZita namjena cjenovnog bloka STANOVANIE
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POREDBA 3

Poslovni prostor u poslovnoj zgradi u Splitu, ukupne povrsine 70,00 m2. Najam ugovoren 29.01.2020. za iznos od
10,00 €/m2. Nekretninu nismo pregledali, te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima
(internet).

70,00 m?2

700,00 €

10,00 €/m2

29.01.2020. datum ugovora

Naziv atributa Vrijednost atributa
1 ID ZKC 1219212
| Datum pregleda 19.12.2023.
| Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
/1D PN (PU)
| Vrsta ugovora Z - ZAKUP
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povrsina u prometu 70,00
| Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 5.203,90
3 Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR) 700,00 'S 9
| Datum ugovora 29.01.2020 olitako ™
| PORESES CEpiitiska
« Promet podlijeZe placanju PDV-a Zupanija K
« Stopa PDV-a (%) 25 .
« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
« Optiranje
| Status podatka EVALUACDIA U TDEKU
| Gjenovni blok SPINUT - REKREACDIA
| PreteZita namjena cjenovnog bloka I SPORTSKD - REKREACTISKA

NAMIJENA - SPORTSKI CENTAR v
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13.7. Meduvremensko izjednacenje

13.1.4.

INDEK S| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju pod“ptaka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the s{ource.

DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)”
Indices (@ 2015 = 100} %
novi postojeci
ukupno stambeni [stambeni
Tromjesedje objekti
Quarter i 5;":/73?%5
2019. a1 117,55 109,00 11952 12502 11867 100,59
Q2 12060 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 13346 118,05 103,98
Q4 12490 10849 128,08 137,38 12035 10964
2020. Q1 12825 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 12975 11083 133,35 141,09 12691 11335
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
Q2 139,03 11877 143,00 152,55 13434 12217
Q3 141,44 12030 14556 154,60 13818 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 14251 12437
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
a3 162,44 14123 166,69 18231 15580 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 17963 15470 18458 19962 17086 16578
Redni broj 1 2 3
Katastarska op¢ina: Split Split Split
Datum transakcijeje: 08.02.2023. 28.04.2023. 29.01.2020.
Povrsina (m2) : 106,56 175,00 70,00
Cijena najma: (€/mj): 1.200,00 1.600,00 700,00
Cijena (€/m2): 11,26 9,14 10,00
Indeks / dan transakcije: 166,65 170,86 125,39
Indeks / dan vrednovanja: 170,86 170,86 170,86
Korekcijski faktor: 1,03 1,00 1,36
Meduvr.izjedn.cijena (€/m2): 11,55 9,14 13,63
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13.8. Analiza sa isklju¢enjem neodgovaraju¢ih poredbi

Interkvalitativno izjednacenje

PREDMET PROCJENE: posl. prostor
Velic¢ina (m2) 1,00

Stanje dobro
Namjena Namjena - poslovna

Redni broj - usporedbe 1 2 3

Katastarska op¢ina: Split Split Split

Meduvrem.izjedn.cijena (€/m2): 11,55 9,14 13,63

Koeficijent prilagodbe 1,00 1,00 1,00

Korigirana vrijednost: 11,55 9,14 13,63

Odstupanja od prosjeka: ne ne ne

Korigirana vrijednost (€): 11,55 9,14 13,63

STATISTIKA

Prosjek: 11,44

Odstupanja od prosjeka: 0,11 -2,30 2,19

Kvadrat odstupanja: 0,01 5,27 4,79
suma 10,07

Standardno odstupanje: 2,24 19,62%

Pravilo dva-sigma (%) 4,49

Odstupanja od prosjeka: 0,94% -20,07% 19,13%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

Odstupanje izlaznih vrijednosti o N 0

max 40% ( ¢l. 19 Pravilnika ) 0.00% 0.00% 0,00%

Izlazne vrijednosti nakon

iskljuc¢ivanja neodgovarajucih 11,55 9,14 13,63

poredbi (€)

Izra¢unata vrijednost €/m2 11,44

PREDMET PROCJENE:

Prosjecna vrijednost zakupa

(€/m2): 11,44

Mjesecna vrijednost zakupa 11,44

(€/m2)
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13.9. Prihodovna metoda

- Poslovni prostor - uredi

Analiza moguceg prihoda:

Prostor u zakupu povrsina u zakupu (m?) zakup €/m? zakup €/m2/mj
Poslovni 1,00 11,44 11,44
Ukupno (€): 11,44

Faktor koriStenja zgrade (FK)

A lokacija/trziste B- zgrada opcenito C-stanje zgrade
1 |Uporabljivost u potpunosti i optimalna lokacija, velika potraznja |vrlo dobra infrastruktura, vrlo dobro |nema o$tecenja, puna stabilnost,
dugoroc¢no dana / osigurana za vrstom objekta skoro nema oblikovanje, dobra prostorna puna uporabivost, daljnje koriStenje
ponude organizacija, visoka fleksibilnost nije smanjeno

2 |Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no |dobra lokacija, redovita potraznja za|vrlo dobra infrastruktura, vrlo dobro

dana /osigurana vrstom objekta, skoro mala ponuda |oblikovanje, dobra prostorna

organizacija, dovoljna fleksibilnost

mala o$tecenja, puna stabilnost, jo$
dobra uporabivost, daljnje
kori$tenje jedva smanjeno

3 |Uporabljivost smanjena ali srednja lokacija, jo$ postoji

dovoljna ponude

dovoljna infrastruktura, prosjecno

srednjoro¢no dana /osigurana potraznja za vrstom objekta, skoro |oblikovanje, prosje¢na prostorna

organizacija, umjerena fleksibilnost

jasna o$tecenja, smanjena
stabilnost, prosje¢na uporabivost,
daljnje koriStenje smanjeno

4 |Uporabljivost ograniceno umjerena lokacija, mala potraznja |dovoljna infrastruktura, umjereno jasna oStecenja, smanjena
dana/osigurana za vrstom objekta, bogata ponuda  [oblikovanje, umjerena prostorna stabilnost, smanjena uporabivost,
organizacija, mala fleksibilnost daljnje koriStenje jasno smanjeno
5 |Uporabljivost kratkoro¢no dana nezadovoljavajuce lokacija, jedva nedovoljna infrastruktura, umjereno |znatna oStecenja, smanjena
/osigurana postoji/ne postoji potraznja za oblikovanje, nedovoljna prostorna stabilnost,nedovoljna uporabivost,

vrstom objekta velika ponuda

organizacija, bez fleksibilnosti

daljnje koriStenje samo kratkorocno

Troskovi gospodarenja se u nacelu utvrduju kao uobicajeni i gradevini prikladni troskovi uzimajucéi u obzir predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koriStenja prema iskustvenim stopama.

Troskovi upravljanja nekretninom utvrduju se prema vrsti nekretnine, podjeli predmeta procjene vrijednosti u korisne
jedinice i odnosima na lokalnom trzistu. Tarife se mogu prikazati bilo kao omjer jedinice najma i unajmljene povrsine,

odnosno kao postotak osnovnog zakupa/najma.

U troskove odrZavanja ulaze troSkovi redovitog odrzavanja, izvanrednih radova i poboljSica prema posebnim propisima
kojima se ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava i posebnim propisima kojima se ureduje gradnja.

Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine ovisi o stanju i vrsti nekretnine kao i o poloZaju na lokalnom trZiStu uz uzimanje
u obzir predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja. Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine moze se prikazati kao

postotak osnovnog zakupa/najma.
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PODACI O NEKRETNINI

Godina izgradnje objekta 1996

Starost objekta 27

Tip nekretnine Poslovni

Odrzivi vijek koriStenja (granice) 40-80

Odrzivi vijek koriStenja (odabrano) 60

Faktor KkorisStenja zgrade:

A - lokacija / trziSte 2

B - zgrada opcenito

C - stanje zgrade 2

FK odabrano: 2,0

Relativna starost 45,00%

OO0VK (%) 58

OOVK (god) 35

Zamjenska starost zgrade 25

Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 58,00%

Opce karakteristike nekretnine Stanje nekretnine Orijentacijska Odabrana

korekcija stope (%) korekcija

PoloZaj nekretnine dobar do jako dobar, prosjecni rizici 0% 0,0%

Kvaliteta gradevine prosjetna 0d-0,5do 1,0 0,0%

Rizik naplate najamnine prosjecan 0d-0,5do 1,0 0,0%

Gospodarska situacija prosjetna 0d-0,5do 1,0 0,0%

Razvojni potencijal nekretnine ne postoji 0d 0,0 do-1,0 0,0%
0,0%

Opis prostora

Orijentacijska stopa

Odabrana stopa

Korigirana stopa

uredski prostori od 4,5% do 6,0% 6,0% 6,0%
Elementi izracuna: | VRIJEDNOST (€)
Mjesec¢ni bruto prihod 11,44
Godisnji bruto prihod 137,26
Rizik gubitka zakupa / najma 5,00% 6,86
Troskovi upravljanja 2,00% 2,75
Tros$kovi odrzavanja 2,00% 2,75
Pogonski (rezijski) troskovi 3,00% 4,12
Ukupni troskovi gospodarenja 16,47
Godisnji neto prihod 120,79
Trzi$na kamatna stopa na nekretninu 6,00%
Odrzivi vijek koriStenja gradevine 34,80
Multiplikator 14,47
Prihodovna vrijednost prostora 1.748,15
Dodatni prihodi 0,00
Dodatni troskovi 0,00
TrZiSna vrijednost nekretnine prihodovne metode (€/m2) 1.748,15
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14. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za

6 poslovnih prostora na III. (tre¢éem) katu

na lokaciji:

Kopilica 62, 21000 Split
na dan kakvoce:

na dan ocevida:

na dan vrednovanja:
misljenja smo da je:

70 (E-70)

71 (E-71)

72 (E-72)

73 (E-73)

74 (E-74)

20.12.2023.
20.12.2023.
21.12.2023.

- Trzi$na vrijednost (TV):

iznosi
26.100,00 €
57.400,00 €

55.200,00

56.900,00 €
33.400,00 €
1.960,59 €/m?

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split

zaokruzZeno (temeljem "Upute o nacinu
zaokruzivanja povodom uvodenja Eura")

zaokruzeno (temeljem "Upute o nacinu
zaokruzivanja povodom uvodenja Eura")

zaokruZeno (temeljem "Upute o nacinu
zaokruzivanja povodom uvodenja Eura")

zaokruzeno (temeljem "Upute o nacinu
zaokruzivanja povodom uvodenja Eura")

zaokruZeno (temeljem "Upute o nacinu
zaokruzivanja povodom uvodenja Eura")
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-5 (E- - 5) 1 77 0 0 0’ 0 0 € zaokruzeno (temeljem "Upute o na¢inu

zaokruzivanja povodom uvodenja Eura")

1.748,15 €/m?

SVEUKUPNO 70-75 (E-70 DO

zaokruzeno (temeljem "Upute o nacinu
E-75) 406. 000’ 00 € zaokruzivanja povodom uvodenja Eura")

Iskazana trZisna vrijednost predstavlja osnovicu za obra¢un PPN-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o
porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obrac¢unava PDV (Porez na dodanu
vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16,
106/18), tada iznos PDV-a nije sadrZan u iskazanoj trZisnoj vrijednosti.

~ s
Procjenu izradio; Procjenu ovijerio: /

Zarko Cuvalo mag.ing.aedif. Zarko Cuvalo mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i SUPERVISION D.O.0O.

SUPERVISION d.o.0.

procjenu nekretninz SPLIT
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15. PRILOZI
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Dokumentacija

$ NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 19.12.2023. 08:29 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15639
Broj zadnjeg dnevnika: Z-21126/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-23539/2023 (E-70), Z-23539/2023 (E-71), Z-23539/2023 (E-72), Z-23539/2023 (E-73), Z-23539/2023 (E-
74), Z-23539/2023 (E-75), Z-24602/2023 (E-70), Z-24602/2023 (E-71), Z-24602/2023 (E-72), Z-24602/2023 (E-73), Z-
24602/2023 (E-74), Z-49698/2023 (E-75)

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

(SAMO ZA INTERNU UPORABU)
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 70, 71, 72, 73, 74, 75 (OSTALO KAO
NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | Zemijista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Eestice)
1. |5598/3 |DVOR, SKLONISTE, TRAFOSTANICA 3456
DVOR 3311
SKLONISTE 132
TRAFOSTANICA 13
2. |5508/8 |ZGRADA 2047
ZGRADA 2047
UKUPNO: 5503

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa [Primjedba

ZABILJEZBA

1.1 Pred. 23. oZujka 2012. Z-2981/12 ZabiljeZuje se da je za zgradu sagradenu na cest. zem. 5598/8,
prilozena Uporabna dozvola SluZzbe za prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove,
graditeljstvo i zastitu okoliZa u Splitu kl: UP/I-361-05/96-02/00014 od 5. srpnja 1996. godine.

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

70. Suvlasniéki dio: 13/6509 ETAZNO VLASNISTVO (E-70)

dijela éest. zem. 5598/8, koji je suvlasniéki dio povezan s cijelinom kancelarije povrine 13,32 m2  PODULOZAK BR.
na 03. trecoj etazi. 5570

GEODATA D.0.O., SPLIT

70.1 ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Pred. 12. travnja 2017. Z-13454/17 Na temelju
prijedloga za osiguranje priviemenom mjerom zabrane otudenja i opterec¢enja nekretnina
zaprimljenog pred Trgovackim sudom u Splitu pod brojem P-639/13, zabiljeZuje se pokretanje
postupka radi osiguranja privr.emenom mjerom zabrane otudenja i optrec¢enja nekretnina, izmedu
predlagatelja osiguranja Argat d.o.o. Stari Grad, Kod Sv. Stjepana 6, OIB: 30641468569 i

protivnika osiguranja Geodata d.o.o. Split, Kopilica 62, OIB: 42268608259.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.12.2023. 08:36:44 Stranica: 1

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15639
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa |Prlmjedha
70.2 Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-6355/2021

na 70 (1.1)

Cini se vidljivom zabiljezba privremene mijere zabranom otudenja i optereéenja nekretnina
upisana u listu "C" pod poslovnim brojem Z-6355/21.

70.3 Zaprimljeno 11.05.2022.g. pod brojem Z-19984/2022

ZABILJEZBA, PRIJEDLOG ZA OVRHU BR. OVR-1445/22 11.05.2022, pokretanja ovrinog
postupka izmedu ovrhovoditelja Argat d.o.o., Stari Grad, Trajektno pristaniste 1, (OIB:
30641468569) i ovrienika Geodata d.o.o., Split, Kopilica 62, (OIB:42268608253).

704 Zaprimljeno 20.09.2022.g. pod brojem Z-39043/2022

ZABILJEZBA, RJESENJE O OVRSI OVOG SUDA POSLOVNI BROJ OVR-1445/2022
20.09.2022, OVRHA, na posebnom dijelu zgrade sagradene na cest. zem. 5598/8, vlasnistva
ovrienika Geodata d.o.o. iz Splita, Kopilica 62, OIB: 42268608259, za cijelo, utvrdenjem
vrijednosti nekretnine i prodaja predmetne nekretnine, namirenje ovrhovoditelja Argat d.o.o. iz
Starog Grada, Trajektno pristanite 1, OIB: 30641468569 iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom nekretnine, te ispraZnjenje i predaja predmetne nekretnine slobodne od osoba i stvari u
posjed kupcu odnosno ovrhovoditelju.

70.5 Zaprimljeno 05.05.2023.g. pod brojem Z2-21126/2023

na 70 (1.1)
ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, predlagatelja Trgovaéki sud u Splitu, Sukoi$anska 6,
Split, radi zabiljezbe otvaranja ste¢ajnog postupka nad duznikom Geodata d.o.o., OIB:
42268608259, Split, Kopilica 62.

71. Suvlasniéki dio: 29/6509 ETAZNO VLASNISTVO (E-71)

dijela Eest. zem. 5598/8, koji je suvlasni€ki dio povezan s cijelinom kancelarije povriine 29,28 m2  PODULOZAK BR.
na trecoj etazi. 5571

GEODATA D.O.O., SPLIT

711  ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Pred. 12. travnja 2017. Z-13454/17 Na temelju
prijedloga za osiguranje privremenom mjerom zabrane otudenja i optereéenja nekretnina
zaprimljenog pred Trgovaékim sudom u Splitu pod brojem P-639/13, zabiljieZuje se pokretanje
postupka radi osiguranja privremenom mjerom zabrane otudenja i optre¢enja nekretnina, izmedu
predlagatelja osiguranja Argat d.o.o. Stari Grad, Kod Sv. Stjepana 6, OIB: 30641468569 i
protivnika osiguranja Geodata d.o.o. Split, Kopilica 62, OIB: 42268608259.

71.2  Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-6355/2021

na 71 (1.1)

Cini se vidljivom zabiljezba privremene mijere zabranom otudenja i optereéenja nekretnina
upisana u listu "C" pod poslovnim brojem Z-6355/21.

71.3  Zaprimljeno 11.05.2022.g. pod brojem Z-19984/2022

ZABILJEZBA, PRIJEDLOG ZA OVRHU BR. OVR-1445/22 11.05.2022, pokretanja ovrinog
postupka izmedu ovrhovoditelja Argat d.o.o., Stari Grad, Trajektno pristaniste 1, (OIB:
30641468569) i ovréenika Geodata d.o.o., Split, Kopilica 62, (OIB:42268608253).

71.4 Zaprimljeno 20.09.2022.g. pod brojem Z-39043/2022

ZABILJEZBA, RJESENJE O OVRSI OVOG SUDA POSLOVNI BROJ OVR-1445/2022
20.09.2022, OVRHA, na posebnom dijelu zgrade sagradene na ¢est. zem. 5598/8, vlasnistva
ovrienika Geodata d.o.o. iz Splita, Kopilica 62, OIB: 42268608259, za cijelo, utvrdenjem
vrijednosti nekretnine i prodaja predmetne nekretnine, namirenje ovrhovoditelja Argat d.o.o. iz
Starog Grada, Trajektno pristanite 1, OIB: 30641468569 iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom nekretnine, te ispraZnjenje i predaja predmetne nekretnine slobodne od osoba i stvari u
posjed kupcu odnosno ovrhovoditelju.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.12.2023. 08:36:44 Stranica: 2

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15639
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadr3aj upisa |Primjedba
71.5 Zaprimljeno 05.05.2023.g. pod brojem Z-21126/2023

na71(1.1)
ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, predlagatelja Trgovaéki sud u Splitu, Sukoianska 6,

Split, radi zabiljeZbe otvaranja stefajnog postupka nad duZnikom Geodata d.o.o., OIB:

42268608259, Spilit, Kopilica 62.

72. Suvlasniéki dio: 28/6509 ETAZNO VLASNISTVO (E-72)

dijela éest. zem. 5598/8, koji je suvlasniéki dio povezan s cijelinom kancelarije povrine 28,16 m2, FPODULOZAKBR.
na 03. trec¢oj etazi. 5572

GEODATA D.0.0., SPLIT

72.1  ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Pred. 12. travnja 2017. Z-13454/17 Na temelju
prijedloga za osiguranje privremenom mjerom zabrane otudenja i opterecenja nekretnina
zaprimljenog pred Trgovackim sudom u Splitu pod brojem P-639/13, zabiljeZuje se pokretanje
postupka radi osiguranja privremenom mjerom zabrane otudenja i optre¢enja nekretnina, izmedu
predlagatelja osiguranja Argat d.o.o. Stari Grad, Kod Sv. Stjepana 6, OIB: 30641468569 i
protivnika osiguranja Geodata d.o.o. Split, Kopilica 62, OIB: 42268608259.

72.2 Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-6355/2021

na72(1.1)

Cini se vidljivom zabiljeZba privremene mjere zabranom otudenja i optereéenja nekretnina
upisana u listu "C" pod poslovnim brojem Z-6355/21.

72.3 Zaprimljeno 11.05.2022.g. pod brojem Z-19984/2022

ZABILJEZBA, PRIJEDLOG ZA OVRHU BR. OVR-1445/22 11.05.2022, pokretanja ovrinog
postupka izmedu ovrhovoditelja Argat d.o.o., Stari Grad, Trajektno pristaniste 1, (OIB:
30641468569) | ovrienika Geodata d.o.o., Split, Kopilica 62, (OIB:42268608259).

72.4 Zaprimljeno 20.09.2022.g. pod brojem Z-39043/2022

ZABILJEZBA, RIESENJE O OVRSI OVOG SUDA POSLOVNI BROJ OVR-1445/2022
20.09.2022, OVRHA, na posebnom dijelu zgrade sagradene na cest. zem. 5598/8, viasnistva
ovréenika Geodata d.o.o0. iz Splita, Kopilica 62, OIB: 42268608259, za cijelo, utvrdenjem
vrijednosti nekretnine i prodaja predmetne nekretnine, namirenje ovrhovoditelja Argat d.o.o. iz
Starog Grada, Trajektno pristaniste 1, OIB: 30641468569 iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom nekretnine, te ispraZnjenje i predaja predmetne nekretnine siobodne od osoba i stvari u
posjed kupcu odnosno ovrhovoditelju.

725 Zaprimljeno 05.05.2023.g. pod brojem Z-21126/2023

na72(1.1)

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, predlagatelja Trgovacki sud u Splitu, Sukoi$anska 6,
Split, radi zabilje2be otvaranja ste€ajnog postupka nad duZnikom Geodata d.o.o., OIB:
42268608259, Spilit, Kopilica 62.

73. Suvlasniéki dio: 29/6509 ETAZNO VLASNISTVO (E-73)

dijela éest. zem. 5598/8, koji je suvlasniéki dio povezan s cijelinom kancelarije povriine 29,01 m2, PODULOZAKBR.
na 03. trec¢oj etazi. 5573

GEODATA D.0.O., SPLIT

73.1  ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Pred. 12. travnja 2017. Z-13454/17 Na temelju
prijedloga za osiguranje privremenom mjerom zabrane otudenja i opterec¢enja nekretnina
zaprimljenog pred Trgovackim sudom u Splitu pod brojem P-639/13, zabiljeZuje se pokretanje
postupka radi osiguranja privremenom mjerom zabrane otudenja i optre¢enja nekretnina, izmedu
predlagatelja osiguranja Argat d.o.o. Stari Grad, Kod Sv. Stjepana 6, OIB: 30641468569 i
protivnika osiguranja Geodata d.o.o. Split, Kopilica 62, OIB: 42268608259.

73.2 Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-6355/2021

na73(1.1)

Cini se vidljivom zabiljeZba privremene mjere zabranom otudenja i optereéenja nekretnina
upisana u listu "C" pod poslovnim brojem Z-6355/21.

ZemljiSnoknjini izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.12.2023. 08:36:44 Stranica: 3

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split
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B
Vlastovnica

Rbr. Sadraj upisa |Primjedba
73.3 Zaprimljeno 11.05.2022.g. pod brojem Z-19984/2022

ZABILJEZBA, PRIJEDLOG ZA OVRHU BR. OVR-1445/22 11.05.2022, pokretanja ovrinog
postupka izmedu ovrhovoditelja Argat d.o.o., Stari Grad, Trajektno pristaniste 1, (OIB:
30641468569) | ovrienika Geodata d.o.o., Split, Kopilica 62, (OIB:42268608259).

73.4 Zaprimljeno 20.09.2022.g. pod brojem Z-39043/2022

ZABILJEZBA, RJESENJE O OVRSI OVOG SUDA POSLOVNI BROJ OVR-1445/2022
20.09.2022, OVRHA, na posebnom dijelu zgrade sagradene na cest. zem. 5598/8, viasnistva
ovréenika Geodata d.o.o0. iz Splita, Kopilica 62, OIB: 42268608259, za cijelo, utvrdenjem
vrijednosti nekretnine i prodaja predmetne nekretnine, namirenje ovrhovoditelja Argat d.o.o. iz
Starog Grada, Trajektno pristaniste 1, OIB: 30641468569 iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom nekretnine, te ispraZnjenje i predaja predmetne nekretnine slobodne od osoba i stvari u
posjed kupcu odnosno ovrhovoditelju.

73.5 Zaprimljeno 05.05.2023.g. pod brojem Z-21126/2023

na73(1.1)

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, predlagatelja Trgovagki sud u Splitu, Sukoi$anska 6,
Spilit, radi zabiljezbe otvaranja steéajnog postupka nad duznikom Geodata d.o.o., OIB:
42268608259, Spilit, Kopilica 62.

74. Suvlasniéki dio: 17/6509 ETAZNO VLASNISTVO (E-74)

dijela éest. zem. 5598/8, koji je suvlasniéki dio povezan s cijelinom kancelarije povr$ine 17,04 m2, PODULOZAKER.
na 03. trecoj etazi. 5574

GEODATA D.0.O., SPLIT

74.1 ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Pred. 12. travnja 2017. Z-13454/17 Na temelju
prijedloga za osiguranje privremenom mjerom zabrane otudenja i optere¢enja nekretnina
zaprimljenog pred Trgovackim sudom u Splitu pod brojem P-639/13, zabiljeZuje se pokretanje
postupka radi osiguranja privremenom mjerom zabrane otudenja i optre¢enja nekretnina, izmedu
predlagatelja osiguranja Argat d.o.o. Stari Grad, Kod Sv. Stjepana 6, OIB: 30641468569 i
protivnika osiguranja Geodata d.o.o. Split, Kopilica 62, OIB: 42268608259.

74.2 Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-6355/2021

na74(1.1)

Cini se vidljivom zabiljeZba privremene mjere zabranom otudenja i optereéenja nekretnina
upisana u listu "C" pod poslovnim brojem Z-6355/21.

74.3 Zaprimljeno 11.05.2022.g. pod brojem Z-19984/2022

ZABILJEZBA, PRIJEDLOG ZA OVRHU BR. OVR-1445/22 11.05.2022, pokretanja ovrinog
postupka izmedu ovrhovoditelja Argat d.o.o., Stari Grad, Trajektno pristaniste 1, (OIB:
30641468569) | ovrienika Geodata d.o.o., Split, Kopilica 62, (OIB:42268608259).

74.4 Zaprimljeno 20.09.2022.g. pod brojem Z-39043/2022

ZABILJEZBA, RJESENJE O OVRSI OVOG SUDA POSLOVNI BROJ OVR-1445/2022
20.09.2022, OVRHA, na posebnom dijelu zgrade sagradene na cest. zem. 5598/8, viasnistva
ovréenika Geodata d.o.o0. iz Splita, Kopilica 62, OIB: 42268608259, za cijelo, utvrdenjem
vrijednosti nekretnine i prodaja predmetne nekretnine, namirenje ovrhovoditelja Argat d.o.o. iz
Starog Grada, Trajektno pristaniste 1, OIB: 30641468569 iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom nekretnine, te ispraZnjenje i predaja predmetne nekretnine slobodne od osoba i stvari u
posjed kupcu odnosno ovrhovoditelju.

74.5 Zaprimljeno 05.05.2023.g. pod brojem £-21126/2023

na74(1.1)
ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, predlagatelja Trgovagki sud u Splitu, Sukoi$anska 6,

Split, radi zabilje2be otvaranja ste€ajnog postupka nad duZnikom Geodata d.o.o., OIB:

42268608259, Spilit, Kopilica 62.

ZemljiSnoknjini izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.12.2023. 08:36:44 Stranica: 4

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15639
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
75. Suvlasniéki dio: 101/6509 ETAZNO VLASNISTVO (E-75)
dijela éest. zem. 5598/8, koji je suvlasniéki dio povezan s cijelinom 5 kancelarija povriine 99,55m2, PODULOZAK BR.
ukupne korisne povrine 101,09 m2 na 03. treéoj etai. 5575
GEODATA D.0.0., SPLIT

75.1 ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Pred. 12. travnja 2017. Z-13454/17 Na temelju
prijedloga za osiguranje privremenom mjerom zabrane otudenja i opterecenja nekretnina
zaprimljenog pred Trgovaékim sudom u Splitu pod brojem P-639/13, zabiljeZuje se pokretanje
postupka radi osiguranja privremenom mjerom zabrane otudenja i optre¢enja nekretnina, izmedu
predlagatelja osiguranja Argat d.o.o. Stari Grad, Kod Sv. Stjepana 6, OIB: 30641468569 i
protivnika osiguranja Geodata d.o.o. Split, Kopilica 62, OIB: 42268608259.

75.2 Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-6355/2021

na75(1.1)

Cini se vidljivom zabiljeZba privremene mjere zabranom otudenja i optereéenja nekretnina
upisana u listu "C" pod poslovnim brojem Z-6355/21.

75.3 Zaprimljeno 11.05.2022.g. pod brojem Z-19984/2022

ZABILJEZBA, PRIJEDLOG ZA OVRHU BR. OVR-1445/22 11.05.2022, pokretanja ovrinog
postupka izmedu ovrhovoditelja Argat d.o.o., Stari Grad, Trajektno pristaniste 1, (OIB:
30641468569) | ovrienika Geodata d.o.o., Split, Kopilica 62, (OIB:42268608259).

75.4 Zaprimljeno 20.09.2022.g. pod brojem Z-39043/2022

ZABILJEZBA, RJESENJE O OVRSI OVOG SUDA POSLOVNI BROJ OVR-1445/2022
20.09.2022, OVRHA, na posebnom dijelu zgrade sagradene na cest. zem. 5598/8, viasnistva
ovréenika Geodata d.o.o. iz Splita, Kopilica 62, OIB: 42268608259, za cijelo, utvrdenjem
vrijednosti nekretnine i prodaja predmetne nekretnine, namirenje ovrhovoditelja Argat d.o.o. iz
Starog Grada, Trajektno pristaniste 1, OIB: 30641468569 iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom nekretnine, te ispraZnjenje i predaja predmetne nekretnine slobodne od osoba i stvari u
posjed kupcu odnosno ovrhovoditelju.

75.5 Zaprimljeno 05.05.2023.g. pod brojem Z-21126/2023

na75(1.1)
ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, predlagatelja Trgova&ki sud u Splitu, Sukoianska 6,
Spilit, radi zabiljeZbe otvaranja steéajnog postupka nad duznikom Geodata d.o.o., OIB:
42268608259, Spilit, Kopilica 62.
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG
Pred 14. srpnja 2000. Z-4351/00 ZabiljeZuje se odbijanje molbe Haromilje - promet d.o.o. Stobreé
kojom traZe etaZiranje poslovnog prostora.
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadraj upisa lznos |Pr|m]edba
1. Na suvlasniéki dio: 70 (13/6509)
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.12.2023. 08:36:44 Stranica: 5

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 329835, SPLIT

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 15639
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

|Primjedba

1.1

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Pred. 7. travnja 2014. Z-3625/14 Na teret nekretnine opisane u posjedovnici
poduloZka, a na temelju Sporazuma o osiguranju nov&ane traZbine zasnivanjem
zaloZnog prava (hipoteke) na nekretnini od 4. travnja 2014. godine, uknjiZuje se
pravo zaloga u iznosu od sedamdesettisué¢aeura, u kunskoj protuvrijednosti,
uvecano za ugovorme kamate, zatezne kamate, te provizije, naknade i troskove
prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

70.000,00 EUR

1. Na suvlasniéki dio: 70 (13/6509)

1.1

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Pred. 27. travnja 2015. Z-5183/15 Na teret 13/6509 dijela, povezanog sa cjelinom
kancelarije, na 3. (trec¢oj) etaZi, a na temelju Ugovora o okvirnom iznosu
zaduZenja i osiguranju br.OU79764, u Splitu, 16. travnja 2015. godine, uknjiZuje
se pravo zaloga u iznosu od éetiristotisu¢akuna, uvecano za ugovorene kamate,
kamate korisnika garancije, zatezne kamate, eventualne te¢ajne razlike, te
provizije, naknade i troSkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode,
sve sukladno élanku 1. Ugovora, u korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3A

400.000,00 KN

1. Na suvlasniéki dio: 71 (29/6509)

1.1

Pred. 7. travnja 2014. Z-3625/14

Na teret nekretnine opisane u posjedovnici poduloZka, a na temelju Sporazuma o
osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na
nekretnini od 4. travnja 2014. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
sedamdesettisu¢aeura, u kunskoj protuvrijednosti, uveéano za ugovorne kamate,
zatezne kamate, te provizije, naknade i trokove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

70.000,00 EUR

1. Na suvlasniéki dio: 71 (29/6509)

1.1

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Pred. 27. travnja 2015. Z-5183/15 Na teret 29/6509 dijela, povezanog sa cjelinom
kancelarije, na 3. (frecoj) etaZi, a na temelju Ugovora o okvirnom iznosu
zaduZenja i osiguranju br.OUT79764, u Splitu, 16. travnja 2015. godine, uknjizuje
se pravo zaloga u iznosu od éetiristotisu¢akuna, uvecano za ugovorene kamate,
kamate korisnika garancije, zatezne kamate, eventualne te¢ajne razlike, te
provizije, naknade i troSkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode,
sve sukladno élanku 1. Ugovora, u Korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3A

400.000,00 KN

1. Na suvlasniéki dio: 72 (28/6509)

1.1

Pred. 7. travnja 2014. Z-3625/14

Na teret nekretnine opisane u posjedovnici poduloZka, a na temelju Sporazuma o
osiguranju nov&ane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na
nekretnini od 4. travnja 2014. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
sedamdesettisu¢aeura, u kunskoj protuvrijednosti, uveéano za ugovorne kamate,
zatezne kamate, te provizije, naknade i tro&kove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, u korist:

70.000,00 EUR

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.12.2023. 08:36:45

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split

Stranica: 6
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329835, SPLIT

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 15639
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. Sadraj upisa

lznos

|Primjedba

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

1. Na suvlasniéki dio: 72 (28/6509)

1.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Pred. 27. travnja 2015. Z-5183/15 Na teret 28/6509 dijela, povezanog sa cjelinom
kancelarije, na 3. (trecoj) etaZi, a na temelju Ugovora o okvirnom iznosu
zaduZenja i osiguranju br.OU79764, u Splitu, 16. travnja 2015. godine, uknjizuje
se pravo zaloga u iznosu od éetiristotisu¢akuna, uve¢ano za ugovorene kamate,
kamate korisnika garancije, zatezne kamate, eventualne teéajne razlike, te
provizije, naknade i troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode,
sve sukladno élanku 1. Ugovora, u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

400.000,00 KN

1. Na suvlasniéki dio: 73 (29/6509)

1.1 Pred. 7. travnja 2014. Z-3625/14

Na teret nekretnine opisane u posjedovnici poduloka, a na temelju Sporazuma o
osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na
nekretnini od 4. travnja 2014. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
sedamdesettisu¢aeura, u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za ugovorne kamate,
zatezne kamate, te provizije, naknade i trokove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

70.000,00 EUR

1. Na suvlasniéki dio: 73 (29/6509)

1.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Pred. 27. travnja 2015. Z-5183/15 Na teret 29/6509 dijela, povezanog sa cjelinom
kancelarije, na 3. (trecoj) etaZi, a na temelju Ugovora o okvirnom iznosu
zaduZenja i osiguranju br.OU79764, u Splitu, 16. travnja 2015. godine, uknjizuje
se pravo zaloga u iznosu od &etiristotisué¢akuna, uveéano za ugovorene kamate,
kamate korisnika garancije, zatezne kamate, eventualne te¢ajne razlike, te
provizije, naknade i trodkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode,
sve sukladno élanku 1. Ugovora, u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

400.000,00 KN

1. Na suvlasniéki dio: 74 (17/6509)

1.1 Pred. 7. travnja 2014. Z-3625/14

Ma teret nekretnine opisane u posjedovnici poduloZka, a na temelju Sporazuma o
osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na
nekretnini od 4. travnja 2014. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
sedamdesettisu¢aeura, u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za ugovorne kamate,
zatezne kamate, te provizije, naknade i trodkove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

70.000,00 EUR

1. Na suvlasniéki dio: 74 (17/6509)

ZemljiSnoknjini izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.12.2023. 08:36:45

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split

Stranica: 7
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 329835, SPLIT

POSEBNI IZVADAK

(o4
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 15639
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. | Sadrzaj upisa

lznos

|Primjedba

1.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Pred. 27. travnja 2015. Z-5183/15 Na teret 17/6509 dijela, povezanog sa cjelinom
kancelarije, na 3. (trecoj) etaZi, a na temelju Ugovora o okvirnom iznosu
zaduZenja i osiguranju br.OUT9764, u Splitu, 16. travnja 2015. godine, uknjiZuje
se pravo zaloga u iznosu od Eetiristotisuéakuna, uveéano za ugovorene kamate,
kamate korisnika garancije, zatezne kamate, eventualne te¢ajne razlike, te
provizije, naknade i troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode,
sve sukladno élanku 1. Ugovora, u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

400.000,00 KN

1. Na suvlasnicki dio: 75 (101/6509)

1.1 Pred. 7. travnja 2014. Z-3625/14

Ma teret nekretnine opisane u posjedovnici poduloZka, a na temelju Sporazuma o
osiguranju nov&ane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na
nekretnini od 4. travnja 2014. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
sedamdesettisu¢aeura, u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za ugovorne kamate,
zatezne kamate, te provizije, naknade i trokove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

70.000,00 EUR

1. Na suvlasnicki dio: 75 (101/6509)

1.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Pred. 27. travnja 2015. Z-5183/15 Na teret 101/6509 dijela, povezanog sa
cjelinom 5 kancelarija, na 3. (tre¢oj) etaZi, a na temelju Ugovora o okvimom
iznosu zaduZenja i osiguranju br.OU79764, u Splitu, 16. travnja 2015. godine,
uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od éetiristotisuéakuna, uveéano za ugovorene
kamate, kamate korisnika garancije, zatezne kamate, eventualne tecajne razlike,
te provizije, naknade i tro&kove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske
prirode, sve sukladno élanku 1. Ugovora, u korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3A

400.000,00 KN

15. Na suvlasniéki dio: 70 (13/6509)

15.1 Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-6355/2021

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSLOVNI
BROJ 12. OVR-21/2017-8, OD 15. VELJACE 2021. GODINE, radi osiguranja
novéane traZbine predlagatelja osiguranja Argat d.o.o. Stari Grad, Kod. Sv.
Stjepana 6, OIB: 3064 1468569.

wezano uz B 70 (1.1)

16. Na suvlasniéki dio: 71 (29/6509)

16.1 Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-6355/2021

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSLOVNI
BROJ 12. OVR-21/2017-8, OD 15. VELJACE 2021. GODINE, radi osiguranja
novéane traZbine predlagatelja osiguranja Argat d.o.o. Stari Grad, Kod. Sv.
Stjepana 6, OIB: 3064 1468569.

wezano uz B 71(1.1)

17. Na suvlasniéki dio: 72 (28/6509)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.12.2023. 08:36:45

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split

Stranica: 8
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 329835, SPLIT

Verificirani ZK ulozak
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ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

Cc
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

lznos

[Primjedba

17.1 Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-6355/2021

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSLOVNI
BROJ 12. OVR-21/2017-8, OD 15. VELJACE 2021. GODINE, radi osiguranja
novéane traZbine predlagatelja osiguranja Argat d.o.o. Stari Grad, Kod. Sv.
Stjepana 6, OIB: 3064 1468569.

wezano uz B 72 (1.1)

18. Na suvlasniéki dio: 73 (29/6509)

18.1 Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-6355/2021

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSLOVNI
BROJ 12. OVR-21/2017-8, OD 15. VELJACE 2021. GODINE, radi esiguranja
novéane traZbine predlagatelja osiguranja Argat d.o.o. Stari Grad, Kod. Sv.
Stjepana 6, OIB: 3064 1468569.

wezano uz B 73 (1.1)

19. Na suvlasniéki dio: 74 (17/6509)

19.1 Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-6355/2021

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSLOVNI
BROJ 12. OVR-21/2017-8, OD 15. VELJACE 2021. GODINE, radi osiguranja
novéane traZbine predlagatelja osiguranja Argat d.o.o. Stari Grad, Kod. Sv.
Stjepana 6, OIB: 3064 1468569.

wezano uz B 74 (1.1)

20. Na suvlasnicki dio: 75 (101/6509)

20.1 Zaprimljeno 19.02.2021.g. pod brojem Z-6355/2021

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSLOVNI
BROJ 12. OVR-21/2017-8, OD 15. VELJACE 2021. GODINE, radi osiguranja
novéane traZbine predlagatelja osiguranja Argat d.o.o. Stari Grad, Kod. Swv.
Stjepana 6, OIB: 3064 1468569.

wezano uz B 75(1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.12.2023.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.12.2023. 08:36:45

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split

Stranica: 9
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ot NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 19.12.2023. 08:37

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 16401
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaZno vlasniStvo

Redni P Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno .
broj dijela Udio dijela sjediite upisane osobe Udio OIB
74 17/6509 GEODATA D.O.O. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 1711
30 18/6509 NIKOLIC ZELJKA. KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 1711
31 18/6509 PREMIKTON D.O.O. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT 1711
(VLASNIK)
32 18/6509 REVICON D.0.0., GORICKA 6, SPLIT (VLASNIK) 1711
33 18/6509 REVICON D.0.0., GORICKA 6, SPLIT (VLASNIK) 1711
37 18/6509 PETRIC MAJA, BREGOVITA 6, SPLIT (VLASNIK) 12 63041131595
BUTORAC JELENA, FRANCA PRESERNA 46, RIJEKA 12 20293638256
(VLASNIK)
42 18/6509 CUPIC JAVORKA, A MIHANOVICA 4, SPLIT (VLASNIK) 12
CUPIC BRANIMIR, A MIHANOVICA 4, SPLIT (VLASNIK) 112 67091161358
43 18/6509 CUPIC JAVORKA, A MIHANOVICA 4, SPLIT (VLASNIK) 12
CUPIC BRANIMIR, A MIHANOVICA 4, SPLIT (VLASNIK) 112 67091161358
44 18/6509 BRAKUS MARIO, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 12
DRAGOSEVIC VEDRAN, MAKARSKA 2, SPLIT 112 84600140771
(VLASNIK)
46 18/6509 DIDOVIC JOSKO, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 1711
48 18/6509 MAMIC NIKOLA, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 111
50 18/6509 VIDOVIC ZELJKO, SPLIT, MOSECKA 62 (VLASNIK) 1711 86906037355
59 18/6509 BURAZIN MARIJAN, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 1711

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split



Redni

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno

broj dijela|  © i@ dijela sjediite upisane osobe Udin o
60 18/6509 BURAZIN MARIJAN, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 11
61 18/6509 BURAZIN MARIJAN, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 11
62 18/6509 LOVRIC SLAVKO, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 174
LOGOSI UNI IMPEX D.0.0, KOPILICA 62, SPLIT 374
(VLASNIK)
63 18/6509 SKORIJANEC DANIJELA, KOPILICA 52, SPLIT (VLASNIK) 12
BABIC DAMIR, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 12
36 19/6509 KURTOVIC MARA, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 11
41 19/6509 ROSO VIOLETA, DUBROVACKA 53, SPLIT (VLASNIK) 11 60734006051
45 19/6509 DIDOVIC JOSKO, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 11
47 19/6509 KUZMANIC TOMISLAV, KRALJA ZVONIMIRA 47, SPLIT 12 67745399893
(VLASNIK)
KUZMANIC ANTE, KRALJA ZVONIMIRA 47, SPLIT 12 82359987654
(VLASNIK)
49 19/6509 LOZIC JOSKO, BUZANOVA 10/A, ZAGREB (VLASNIK) 11 13203886925
55 19/6509 SLAVIJATRANS D.0.0., KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 11
56 19/6509 KUNDID SINISA, MAKARSKA 1, 21000 SPLIT, 11 12440396371
HRVATSKA (VLASNIK)
64 19/6509 HVB SPLITSKA BANKA D.D., SPLIT, R BOSKOVICA 16 11
(VLASNIK)
65 19/6509 HVB SPLITSKA BANKA D.D., SPLIT, R BOSKOVICA 16 11
(VLASNIK)
66 19/6509 MIKULIC STIPE, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 11
67 19/6509 PEZO DARLIO, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 11
76 19/6509 JUGOVIC PETAR, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 11
77 19/6509 PULJIC EGON, POLJICKA 6, ZAGREB (VLASNIK) 11 96685017045
78 19/6509 JURIC ANKICA, IVANA PAVLA 11 41, PRUGOVO 11 73959441261
(VLASNIK)
82 19/6509 VIDOVIC MLADEN, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 11
83 19/6509 BULJ GORENKA, PUT FIRULA 55, SPLIT (VLASNIK) 11 89369890917
84 19/6509 DENIC ILIJA, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 11
85 19/6509 DENIC ILIJA, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 11

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split
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Redm Udio dijela Prezime i ime odnos.no .tvrtka.i]i naziv, prebivaliite odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte upisane osobe

39 20/6509 MADUNIC MIROSLAV, ROOSWELTOVA 54, SPLIT 11 07354568849
(VLASNIK)

52 21/6509 STEDNO KREDITNA ZADRUGA BRA-MA SPLIT, PUT 171
FIRULA 53, SPLIT (VLASNIK)

79 21/6509 EUROINSPEKT EUROTEXTIL D.0.0., PRERADOVICEVA 171
31/A, ZAGREB (VLASNIK)

54 22/6509 SANEX- SPLIT D.0.0O., KASTELANSKA 2, SPLIT 111
(VLASNIK)

68 22/6509 EUROINSPEKT-DRVOKONTROLA D.O.O., 111
PRERADOVICEVA 31/A, ZAGREB (VLASNIK)

69 22/6509 EUROINSPEKT-DRVOKONTROLA D.0.O., 171
PRERADOVICEVA 31/A, ZAGREB (VLASNIK)

80 22/6509 EUROINSPEKT EUROTEXTIL D.0.0., PRERADOVICEVA 171
J1/A, ZAGREB (VLASNIK)

58 25/6509 VADIS D.O.0O. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 171

34 26/6509 TOMBIA D.0.0O. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 1711

53 26/6509 SANEX- SPLIT D.0.0., KASTELANSKA 2, SPLIT 111
(VLASNIK)

35 28/6509 TOMBIA D.O.O. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 171

72 28/63509 GEODATA D.0.0. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 171

71 29/6509 GEODATA D.0.0O. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 171

73 29/6509 GEODATA D.0.0O. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 171

11 37/6509 DELIJA DONATA, R.BOSKOVICA 5, SPLIT (VLASNIK) 1/2 095254574155
DELIJA IVAN, BRNAZE 526A, BRNAZE 21230 SINJ, 1412 03433441806
HRVATSKA (VLASNIK)

81 44/6509 VIDOVIC MLADEN, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 171

57 46/6509 MALES MLADEN, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 171

38 49/6509 EUROINSPEKT CROATIAKONTROLA D.0O.O., 171
KARLOVACKA CESTA 4/L, ZAGREB (VLASNIK)

17 80/6509 ELEKTROKOVINA ADRIA D.O.O. , VUKOVARSKA 52A, 171 B6T42905038
21000 SPLIT, HRVATSKA (VLASNIK)

18 91/6509 LISICA ZVONIMIR, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 111

27 91/6509 LIBAR TRGOVINA D.0.0. SPLIT. KOPILICA 62, SPLIT 171
(VLASNIK)

21 92/6509 KORDIC DIJANA, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 1/2
KORDIC TONCI, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 172

75 101/6509 GEODATA D.0.0. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 111
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Redm Udio dijela Prezime i ime m:lnos.no _tvrtka.i]i naziv, prebivalidte odnosno Udio OIB
broj dijela sjediite uj osobe

10 110/6509 SKARE SILVIJA, PRILAZ OBALI 24, PROMAJINA 11 10619484868
(VLASNIK)

14 124/6509 FRIM D.0.0.SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 111

15 124/6509 B D C D.0.0O. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 111

16 125/6509 DAFERI SELAM, VINCENTA OD KASTVA 2, ZAGREB 111
(VLASNIK)

7 130/6509 TOMBIA D.O.0O. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 111

28 142/6509 APAVE MARE DRLIST\"O S OGRANICENOM 111 06638386243
ODGOVORNOSCU ZA PRUZANIJE USLUGA U
POMORSKOM PROMETU I POMORSKO UCILISTE,
KOPILICA 62, 21000 SPLIT, HEVATSKA (VLASNIK)

2 150/6509 TANKERKOMERC D.D., OBALA KNEZA TRPIMIRA 2, 111
ZADAR (VLASNIK)

26 150/6509 GONG D.0.0. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (WVLASNIK) 1711

3 156/6509 SURAC JURICA, ULICA BANA JOSIPA JELACICA 4, 23000 11 16951996942
ZADAR, HRVATSKA (VLASNIK)

12 181/6509 GONG D.0.0. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 111

9 186/6509 ANTIKA D.O.O. SPLIT, KRAJ SV.NIKOLE 1, SPLIT 112
(VLASNIK)
LOZIC JOSKO, BUZANOVA 10/A, ZAGREB (VLASNIK) 12 13203886925

6 203/6509 BASIC ZELJKO, MIHANOVICEVA 11, 21000 SPLIT, 1711 57819111501
HRVATSKA (VLASNIK)

5 206/6509 ELEKTROKOVINA ADRIA D.O.O.SPLIT, VUKOVARSKA 111
S2/A, SPLIT (VLASNIK)

22 243/6509 BANJAN IVAN, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 1711

24 248/6509 BARAKA GORDAN, ZLARINSKA 11, SIBENIK (VLASNIK) 12 8TO80085714
BARAKA BRUNA, ZLARINSKA 11, SIBENIK (VLASNIK) 112 92578505952

13 251/6509 GONG D.0.0. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 1711

4 2886509 SURAC JURICA, ULICA BANA JOSIPA JELACICA 4, 23000 11 16951996942
ZADAR, HRVATSKA (VLASNIK)

23 302/6509 ANTIQUE IMPEX D.O.0O. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT 111
(VLASNIK)

29 338/6509 INTER BIRO D.O.O. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT 1711
(VLASNIK)

1 348/6509 TANKERKOMERC D.D., OBALA KNEZA TRPIMIRA 2, 111
ZADAR (VLASNIK)

20 3886509 FRANULIC IVICA, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 112

VUKO LUKA, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK)

172
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Redm Udio dijela Prezime i ime 0dn|:|s.n|:| -“'I'l'ka.l]l naziv, prebivalidte odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte uj osobe

25 429/6509 GONG D.0.0. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 171

19 76509 ELEKTROKOVINA ADRIA D.0O.O. , VUKOVARSKA 52A, 171 86742905038
21000 SPLIT, HRVATSKA (VLASNIK)
LISICA ZVONIMIR, (VLASNIK) 171

70 13/6509 GEODATA D.0.0. SPLIT, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 171

8 16/6509 KRSTANOVIC NATASA, CINDROVA 5, PODSTRANA 111 78121940937
(VLASNIK)

40 16/6509 STEDNO-KREDITNA ZADRUGA "BRA-MA" SPLIT, PUT 171
FIRULA 53, SPLIT (VLASNIK)

51 16/6509 URLIC ANTE, KOPILICA 62, SPLIT (VLASNIK) 171

Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske festice/Natlin uporabe katastarske . . Posebni
= . " N . . |PovrSina/ Broj . L.
E:f = | katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade - re#imi
1208/2 KOPILICA 62 2047 15
ZGRADA 2047
Ukupna povriina katastarskih estica 2047

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.
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4 NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SPLIT
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.Ebr: 12082
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

SPLIT

Stanje na dan: 19.12.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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REPUBLTIZKA HRERVATZSEKA
ZUPANTJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Ured za prostorno uredenje, stambeno
komunalne poslove, graditelistvi i

zastitu okolisa u Splitu

Klasa : UP/I 361-03/94-02/00146
Ur.br.: 2181-08-05-03-94-03
split, 29.12.1994 .go0d./SB

Zupanija Splitsko - Dalmatinska, Ured za prostorno urede-
nje, stambenc komunalne poslove, 'graditelistve i =za&titu okolika
u Splitu, povodom =zahtjeva TOMIC FRANE, Split, Drafanac 40, za
izdavanje gradevne dozvole, temelem &lanka 30. Zakona o gradenju
("Narodne novine" br. 77/92), te &l. 86. st. 2. Zakona o lokalnoj
samoupravi i upravi ("Narodne novine", broj 90/92} izdaije

GRADEVNU DOZVOLU

1. Investitorima TOMIC FRANI, TOMIC IVI, TOMIC PETRU,
JURJEVIC NIKOLI, JURJEVIC MARIJI, JURJEVIC ANDREI, JURJEVIC mldb.

IVI, JURJEVIC PATRICIJI i CECULIC TONKICI odobrava se ilzgradnja

skladisno poslovne zgrade visine Pr + 3, sa dvornamjenskim skloni-
Stem, na Cest.zem. 5598/3 k.o. Split, prema projektnoi- dokumenta-

ciji izradenoj u skladu sa lokacijskom dozvolom  izdanom od ovog

Ureda, klasa: 35%0-= 05/94 02/00114 od. 07.07.1994. god. i izmjenom
lOkaCLjske dozvole klasa: UP/I 350- 05{94 02!00830 od 16.12.1994,
godine. :

Glavni projekti se sastéje od:

- projekta arhitekture i konstrukeidje, br. T.D. 4/94 {("Projektni
biro - Urlie")

- Pprojekta elektroinstalacija (I dio), br. TD-E-62/94 ("ENG-30Q"
Split}),

- bprecjekta elektroinstalacija (II diec), br. TD-E-62/94 ("ENG-90"
Split),

- projekta hidroinstalacije i ventilacije sanitarija, broj:
TD-STR-62/94 [("ENG-S0" Split),

- prikaza mjera zastite od pozara, br.TD VIT/94 {"N & N projekt"
Split),

- prikaza mjera zastite na radu, bi. T.D. 4/94 ("Projektni biro
- Urlie¢" split),

- projekta dizala, br. EB 3695/94 ("Kon&ar - dizala" Zagreb),

- Dprojekta dizala, br. EB 3694/94 ("Kont¢ar - dizala" Zagreb]),

- projekta elektro dijela GTS 20(10)/0,4 kv "KOPILICA-1" broj:
TD-TS8-66/94 ("ENG-90" Split),

- arhitektonsko-gradevinskoyg projekta TS 10/0,4
{("Projektni biro - Urlie¢" Split),

- arhitektonsko—gradevinskog projekta sklonista, br. T.D. 4/94
{("Projektni biro - Urlie¢" 8plit),

- projekta elektro instalacija sklonlsta, br TD-SE-64/94 ("ENG-
-90" Split)

- projekta ventilacije sklonléta br .TD-VE-64/94 (ENG-90" Split)

-~ projekta uredenja terena, br.T.D.4/94 ("Projektni biro- Urlie"
Split),

, br. T.D. 4/94
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- 2 - UP/I 361-03/94-02/00146
viesca o geotehnickim istraZnim radovima, broj: 46/8T/94
ONEX" - Zagreb)

2. Prilikom izgradnje predmetne gradevine sudionici u
nju duzni su pridrzavati se slijedeceg:

I Gradenje gradevine moZe investitor ustupiti zanatskoj
zadruzi, samostalnom privredniku ili. poduzecu, registriranom za
obavljanje djelatnosti u koju spada gradenje takve gradevine, kao
i izvodenje pojedinih radova na gradevini.

IT U toku gradenja investitor je duZan pravovremeno podu-
zimati mjere za sigurnost gradevine i radova,opreme i materijala,
radnika, prolaznika, prometa, susjednih zgrada i okoline i pri-
drzavati se glavnog projekta koji Jje sastavni dio ove gradevne
dezvole.

ITI Na temelju ove dozvole sa izvodenjem radova moze se za-
poCteti nakon %to ista postane konatna, s tim da ista prestaje va-
ziti ako se s gradevinskim radovima na gradevini ne zapotne u ro-
ku od 2 godine od dana njene pravomoc¢nosti (&lanak 42. stavak 1.
Zakona o gradenju). :

IV Investitor je duzan osigurati stalni nadzor nad izvode-
njem radova,

V Dozvela za zauzimanje i prekep Javno-prometnih i zele-
nih povrsina u svrhu uskladi&tenja materijala, prikljutka grade-
vine na komunalne instalacije ili postavljanje skela mora se za-
traziti posebnim zahtjevom od nadleznog organa.

VI Ostecenja zgrada, povr$ina, instalacija, okolnog terena
koja su prouzrotena izgradnjom gradevine, popraviti, odnosno us-
postaviti tehni¢ki ispravno stanje. !

VII Prije podnosenja =zahtjeva za izdavanje uporabne dozvo-
le, ishoditi elaborat za wupis gradevine sa pripadajucim podzem-
nim instalacijama u katastar ovjeren od Zavoda za katastar i
gecdetske poslove.

VIIT Po zavrsetku gradenja, a prije useljenja, investitor je
duzan zatraziti uporabnu dozvolu gradevine (¢lanak 45. Zakona o
gradeniju).

IX¥ Prije podnosenja zahtjeva za tehni¢ki pregled i izda-
vanje uporabne dozvole duzan je investitor ra&&istiti gradiligte,
a privremens gradevine na istom ukloniti najkasnije mjesec dana
nakon izdavanja uporabne dozvole (¢lanak 43. stavak 8. Fakona o
gradeniu).

X Ukoliko u toku izvedenja radova na gradevini dode do
izmjene 1 odstupi se od odobrenog glavnog projekta, duZan je in-
vestitor zatraziti izmjenu, odnosno dopunu ove gradevne dozvole
(¢lanak 41. Zakona o gradenju).

XI Nakon isteka roka vaZenja, ova gradevna dozvola se mo-—
ze po zahtjevu investitora produziti za jos dvije godine ukoliko
se nisu promijenili uvijeti i odredbe Zakona u skladu s kojima je
izdana (¢lanak 42. stavak 2. Zakona o gradenju) .
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Obrazloenije

Investitori TOMIC FRANE, TOMIC IVO, TOMIC PETAR, JURJEVIC
NIKOLA, JURJEVIC MARIJA, JURJEVIC ANDREA, JURJEVIC mldb. Ivao,
JURJEVIC PATRICIJA i CECULIC TONKICA, zastupani po TOMIC FRANI iz
Splita, Drazanac 40, podnijeli su dana 21.11.1994.god. zahtjev za
izdavanje gradevne dozvole za gradenje gradevine navedene u izre-
ci ovog rje&enja.

i Uz zahtjev =za izdavanje gradevne dozvole investitori su
prilozili:

I Glavne projekte prema &lanku 23. Zakona o gradenijiu
("Narodne nevine" broj 77/92) u 3 primjerka, koji se sastoje od
16 knjiga, dzradenih od projektnih poduzeca: " Projektni biro -
- Urlic" §plit, "ENG-90" Split, "N & N projrkt" Split, "Kontar -
- sizala" Zagreb i "Conex'" Zagreb sa dokazom da su ovlasteni za
projektiranje.

- Kontrolu glavnog projekta u pogledu stabilnosti i meha-
nitke otpornosti gradevine izvrsio je ovlasteni revident Ivo
Orlandini, dipl.ing.grad. i ovjerio glavni projekt,c ¢emu je pri-
loZeno izvjesce broj T.D.17/94-R i T.D.17/94-R-skl. od 15. stu-
denog 1994 .god.

- Kontrolu glavnog projekta u pogledu zaftite od buke i
vibracija izvrsio je ovlasteni revident mr.Vladimir Zimetin,dipl.
ing.grad. i ovjerio glavni projekt, o &emu je prilofeno izviesce
broj RN 2911-2-250215/94-% od 21.11.1994 . god.

- Kontrolu glavnog projekta u -pogledu uftede energije i
toplinske zastite izvrsio je ovlasteni revident Miomir Dragovie,
dipl.ing.arh. i ovjerio glavni projekt, o &emu je prilozeno iz-
viesce broj 58/28 od 22.11.1994.god.

- Reviziju projektne dokumentacije sklonista u smislu
funksionalnosti izvrsila je Komisija Poduzeca za izgradnju Split,
o ¢temu je izdat Zapisnik broj 34/94 od 21.11.1994. god. potpisan
od ovlastene osobe Marinka Matuzovica, dipl.ing.stroj.

II Dokaz o pravu koristenja: pravomodno rjesenje Zupanije
splitsko - dalmatinske, Ureda za imovinskopravne poslove, klasa:
UP-1944-11/94-01/16 od 29.studenoga 1994.god. kojim je investito-
rima dodijeljeno prvenstveno pravo koristenja gradevinske parcele
u svrhu lzgradnje skladisno-poslovne zgrade.

III Parcelacijski elaborat - prijavni list- br. 170/93-2 od
30.08.1994.god. izraden od "Geobiro" 8inj 1 ovjeren od Zupanij-
skog ureda za katastar i geodetske poslove - Split.

IV Potvrdu o reguliranoj obvezi placanja troskova pPripreme

zemljista, izdanu od Zavoda =za gospodarenje gradom dana 17.11.
1994.g0d., klasa: 944-09,/94-01,
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V Potvrdu o reguliranim odnosima u pogledu u&efc¢a u tros-
financiranja zajednitkog dijela izgradnje komunalnih obje-
i uredaja,izdanu od Fonda u stambeno~komunalnom gospodarstvu

lit, broj: 2324 od 16.11.1994.godine.

VI Potvrdu o uplacenoj jednokratnoj naknadi za promjenu
namjene poljoprivrednog zemljista izdanu od Ureda za gospodarstvo
- 8Split, klasa: UP-I-320-02/94-02/65 od 23.09.1994 ,god.

VII Ovierom na tehni®koj dokumentaciji ovaj Ured potvrdio
je da je skloniste projektirano u skladu & Pravilnikom o tehnie-
kKim normativima sklonista.

VIIT Lokacijsku dozvolu izdanu od ovog Ureda dana 07.07.1994
klasa:; 350-05/94-02/00114, te izmjenu lokacijske dozvole klasa:
UP/I 350-05/94-02/00830 od 16.12.15994 . godine,

IX sanitarnu suglasnost Sanitarne inspekcije od 22.11.1994
god. klasa 540-02/94-01/181,

. X Suglasnost J.P. "Vodovod i kanalizacija" 8Split, broj:
T2732/94/T8/in% . TB/SB od 29.11.1994.god.

XTI Suglasnost J.P,"Hrvatska elektroprivreda" - DP"Elektro-
dalmacija" Split, broj 1831-90/94 od 16.11.1994.god.

XIT Rjesenje MUP-PUS - Sektora zastite od pofara i civilne
zastite o predvidenim mjerama zastite od po%ara klasa izdano dana
06.12.1994 .god., broj 511-12-25-UP~1-1648/1-94.1.V.

#IITI Prometnu suglasnost izdanu od Ureda za gospodarstve —
- Split, klasa: 340-03/94-01/211 od 21.studenoga 1994.god.

Povodom podnesenog zahtjeva prethodno je postupljeno po
odredbi ¢&lanka 35. Zakona o gradenju, te je utvrdenc da su glavni
projekti u skladu s odredbama ovog Zakona 1 lokaciijskom dozvolom,
© temu na dokumentaciii postoji potvrda,

Nakon ovako provedenog postupka utvrdenoc je da predmetna
gradevina sa zapada, sjevera i juga granici sa planiranim promet-
nicama,dok su sa istoka medasnici poduzeca "Otpad” e1ji predstav-
nik nije imao prigevora na predmetnu izgradnju i Peri& Mirko koji
je dao pismenu izjavu. U istoj izjavi Periz Mirko stavlja prigo-
vor na urbanisti¢ko rjesenje prometnica te svoju suglasnost uvie—
tuje direktnom nagodbom sa investitorima.

Kako rjesenje prometnica nije predmet ove gradevne dozvo-
le ve¢ sasvim odvojenog postupka, a planirana izgradnja se nalazi
u zoni predvidenc) upravo za gradenje takvih gradevina,te na zem-
1jistu koje je investitorima dodijeljeno kao bivaim vlasnicima,to
ovaj Ured smatra da pravni interesi, sigurnost 1 uvieti stanova-
njia medasnika nece biti ugroZeni.

Prema svemu iznesenom, utvrdeno je da je investitor udo-
voeljio zahtjevu iz ¢lanka 23. i 32. Zakona o gradenju, da su is-
punjeni svi propisani uvieti =za izdavanje gradevne dozvole
temeljem ¢1. 37. istog Zakona, te je stoga rjefeno kao u izreci.
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Pristojba na rjeSenje u iznosu od 5.230,00 Kn po t.br.60,
# © upravnim pristojbama ("Narodne novine" broj 97/93) pro-
je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjesenja moze se ilzjaviti 2alba Ministarstvu
graditeljstva i zastite ockoliSa, u Zagrebu, Avenija vukovar 78, u
roku od 15 dana od dana primitka cvog rjesenija.

Zalba se predaje neposredno, putem ovog organa pismenco ili
postom, a moZe se izjaviti 1 usmeno na =zapisnik.

Pristojba na Zalbu iznosi 4,00 KUNE po tar.br.3. Zakona o
upravnim pristojbama ("Narodne novine" broj 97/9

Pripremio referent:

Snjezana Blazic¢, upr.prav. Marijo Ra?evenjlc, dipl.ing.grad.
DOSTAVITI:

1. TOMIC FRANE
Split, DraZanac 40

2. Javno pravobranitelistve Split

3. Peris Mirko, Split, Kopilica 45

4. "Otpad" split

NA EZNANJE:

1. Fond stambeno-komunalnog gospodarstva
Split, Mazuranicevo Set. 1

2. Gradevinsko-urbanistiéka inspekcija - ovdje

3. Zavod za platni promet

Split,Mazuranicevo Setaliste 24/b

Referent-ovdje
rhiva-ovdie

Ovaj preslik je vjeran orginaiu,
koji se nalazi u arhivi Fupanije
epliteko-dalmatinske. -
Pristojba po tar. 5. Zakona
© upravnim pristojbama u iznosu
ed ° .\ kuna, naljepljena i poniftena
na izvérniku, ’ :
sp1ldict,eof ﬁj,ﬂemigodine.

OVLASTENA SLUZBENA OSOBA
~

\-1‘
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REPUBLTIIKA HRVATSKA
ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Ured za prostorno uredenje, stambeno
komunalne poslove, graditeljstvo i

zastitu okolisa u Splitu

Klasa : UP/I 361-05/96-02/00014
Ur.br.: 2181-04-00-00-96-04
Split, 05.07.1996.god./SB

zupanija splitsko - dalmatinska, Ured za prostorno urede-
nje, stambeno komunalne poslove, graditeljstve 1 zastitu okolisa
u Splitu, rjesavajuc¢i povodom zahtjeva TOMIC FRANE, Split, Draza-
nac 40, na temelju ¢lanka 45. Zakona o gradenju ("Narodne novine"
broj 77/92 i 33/95) iz daije

UPORABNU DOZVOLU

1. Investitorima TOMIC FRANI, TOMIC IVI, TOMIC PETRU,
JURJEVI¢ NIKOLI, JURJEVIC MARIJI, JURJEVIC ANDREI, JURJEVIC IVI,
JURJEVIC PATRICIJI i CECULIC¢ TONKICI, svima zastupanima po TOMIC
FRANI iz Splita, Drazanac 40, dozvoljava se upotreba skladisno -
- poslovne zgrade sa dvonamjenskim sklonistem izgradene na Cest.
zem. 5598/3 k.o. Split.

Obrazl ocz2emnije

Investitor TOMIC FRANE, Split, Drazanac 40, u svoje ime 1
u ime ostalih investitora navedenih u izreci, podnic je dana 03.
06.1996.godine zahtjev za izdavanie uporabne dozvole za izgradenu
skladisno poslovnu gradevinu citiranu u izreci ovog rijesenija.

Zakljuekom od 02.07.1996. godine ovaj Ured osnovao je ko-
misiju za tehnie¢ki pregled koja je dana 05.07.1996. god. izvrsila
tehni®ki pregled gradevine, kao i pregled svih dokumenata koji se
odnose na gradenje i1 o tome sastavila zapisnik. :

Tehni¢kim pregledom komisija je utvrdila da je predmetna
gradevina izgradena u skladu sa uvjetima uredenja prostora utvr-
denim za izgradnju na tom podru&ju, propisima i tehnickim normama
i standardima, te radena u skladu s gradevnom dozvolom izdanom
29,12.1994.go0d., klasa: UP/I 361-03/94-02/00146.

Komisija je u zapisniku zauzela misljenje da se predmetna
gradevina mo%e koristiti, odnosno staviti u pogon, s tim da ce
svaki korisnik za privodenje odredenoj namjeni svog dijela poslo-
vnog prostora sam pribaviti potrebne dozvole.

S obzirom na izneseno, a primjenom odredbi ¢&lanka 45. 1
47. Zakona o gradenju, rijeseno je kao u izreci.

Pristojba na rjesenje u iznosu od 2.000,00 kuna po tar.br

63. Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine'" broj 8/96)
propisnce je napladena.
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. 2 JC”Q
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: ( /DT =

Protiv ovog rjesSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja u Zagrebu, Ulica
Republike Austrije 20,u roku od 15 dana od dana primitka rjesenja

2alba se predaje neposredno,putem ovog organa pismeno ili
postom, a moZe se izjaviti i usmeno na zapisnik.

Pristojba na 2albu iznosi 50,00 kuna po tar.br.3.Zakona o
upravnim pristojbama ("Narodne novine" broj 97/93).

Pripremio referent: NIKA:

J"—FJ

Snjezana Blazic dipl.inz.arh.

DOSTAVITI:
1.TOMIC FRANE i dr.
Split, Drazanac 40

NA ZNANJE:

1. Gradevinsko-urbanistidka inspekcija

2. Fond stambeno-komunalnog gospodarstva
Split,Mazuranic¢evo Set. 1

3. Referent- ovdje

4. Zavod za platni promet
Split,Mazuranicevo Zetaliste 24/b

5. Arhiva - ovdje
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IEPUBLIKA HRY AT S3KA
JRED DREZAVHE UPRAVE U SPLITSKO
IALMATINSKOI FUMANTIT

3luifba za prostorno uvredenje,
zaftitu okoli gradi teljatwo

i imovinsko-pravine poslove

Msjek za graditeljstvo 1 obnowvu
lasa: I6L-08/04-01/00209

Jr.bror 2181-05-02 000404

3plit, 26.08.04.god. SLIP

Ured drZaving uprave o Splitsko - dalmabinsko] Fupaniji,
31ufba za  prostorno uredenje zaititu okoliZa, graditeljshtvo i
imovinzkospravie  poslove, 0O I za graditeljsbvo 1 obnowviu, poss
tupajuci po zahtjevu Savieta zgrade POSLOVNI CENTAR BIAN TO
1TE FUANIN ", KOPILICA 62, SPLIT, na temelju Slanka 735 cavka 3.

Fi

fakona o vilasniStvu 1 drugim arnim pravima { "Harodoe novine"
srL 91/96) 1 Slanka 177, Zakona o spdem upraviom postupko oo e

»lici Hirvatskeld ("Marodne novine” braej B53/91), 1 z d a j &

FoT v RDU

1. Pobvirdude se Jda u poslovng » skladi@ne] zgaradi POSLOVNT
TENTAR "FABRIAMN TOMTE ZUANTHN", fzgradenc] na I . t.zar . 1708/2,
(. SPLIT, odnosno sudsko] Cest.zem. 5598/8 k.oo.o SPLIT, anagra-
‘wkKe oznake SPLIT, KOPILICA &7, mamostalne uporabne ojeline proes
avlijaju dielovi prikazani o Elaboratuy etaFiranja predmetne
gradevine, T.D. EE~01,04, izradenog od ovlaftenog inFenje =
“tine Bauic, Jdipl.ing. geod., od 3.sarpnja 2004., Kojil Jje
mil o dio ove pobtvrde, a sastojl se od  tekstualnog Jdijela
som sanestalnih uporabnih cjelina i blocrta etaZa s grafifikim
Pl kazom :

linama peipadaju zaje

metnim samostalonim uporabnim ole
sborije, dijelovi 1 ouredajl zgra W njihovom  Idesalnom
Jerno  welidind opisanog posebnog dijela u odnos
shine  dielove zgrade Kojima te zajednitke pros

2

Uz zahbjev je priloZfFeno:

zemliiZne kn)lge Opdinskog sods o Splito,
639, broj: 2.1. 10890,/00, od 2&.10.7000.%.

izvadak iz
za Lably 15

= praslik lzvatka iz zemlj! 8ne kKnjigse za Z.U. 15639,
b, S.7.8400/0%, od 20.05.2003, god,

preris Katastarskog plana izdan od DrZavine ge
uprave , Podruinl ured za katastar Split, kla
06/04-01/236 , od 16.0F.2004. o,

w adalk 1z Kaetastra zemlliifta lzdan od DrZavine gaode-
Uprave Podru@nd uvred o Splitu Klaza:935-07,/04-01

18-04-2 od 17.02.04., god.
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S, Ova potvrds lzdaje se u svrhu uspostave
tva o Ginjenicama o Kojima se ne vodi =sluFbena ey I e ne
iste primjenom odredbe Slanka 172. Zakona o Opdemn woravnon postys
plu u Republici Hrvatsko] ubwvrdens na temel]o provedenog postupka
na terenuy 1 uvidom v prilo¥enu dokumentaciio.

Pristojbe o iznosu od 50,00 kuna po tar.be. 1. 1 4. Zakona
o upravnim pristojbama ("Marodne novine" broj 8/96) naplacena je

1 poniftena.

P poroe m,d 1 oa SIELA

V}' Q)—Q.\%LN‘Q/\W "l
~Jifljana Poletti KopeEid, d.i.g. dipl.in¥.arh.
Q0BTAVITI :
1) POSLOVNI CEMTAR F.TOMIC ZUAMIN,KOE]
Z. Evidencija - ovdie
4. Arhiva - owdie
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. GEOdata

d.o.o. za projektiranje i srodne tehnitke usluge
21000 Split, Kopilica 62

ELABORAT ETAZIRANJA

POSLOVNI CENTAR "FABJAN TOMIC ZUANIN"
Kopilica 62, Split

Poslovni prostori E-70 - E75, Kopilica 62, Split

58



GEOdata d.0.0 za projektiranje i srodne tehnicke usluge Kopilica 62, 21000 Split Tel/faks: 021 490-497, 317-133
REPUBLIKA HRVATSKA

SLUZBEA

(_U\h_xb\\ g’lA’ g
sty PoTVeDE
BROJ TD: EE-01/04 2=
$<
GRADEVINA: POSLOVNI CENTAR "FABJAN TOMI&ZUANIN‘;‘ S
KOPILICA 62, 21000 SPLIT 3 h
(kat. &estica zgrade broj 1208/2, K.O. Split, broj uz. K 5598/8)
INVESTITOR: SAVJET ZGRADE U IME SUVLASNIKA ZGRADE

FAZA PROJEKTA: ELABORAT ETAZIRANJA

GEOdata

d.o.0. za projektiranje | srodne
tahni¢ke usiuge - Split
PROJEKTANT: mr.sc. Martina Baucic¢ dipl. ing. geod
ovlasteni inZenjer geodezije br. 233
s« Martina
gam&lé SpL Ing. geod .
o AN

DATUM: 5. srpnja 2004.

Stipe Baugéi¢, dipl. ing. geod - S
—

DIREKTOR:
GEOdata

d.o.o. za projektiranje i srodne
tehnike usluge - Split

Stranica 2 od 41

Elaborat etaziranja: Poslovni centar "Fabjan Tomi¢ Zuanin", Kopilica 62, Split
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